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APRESENTACAO

Este documento é relativo ao produto 14 da Etapa 5 da revisao do Plano Diretor Municipal de
Uberlandia. Contempla as sinteses consolidas das propostas das Diretrizes para o
estabelecimento de uma Politica de Desenvolvimento Urbano e Municipal. E objeto do
Contrato de Prestacdo de Servigos n° 5/2024, celebrado entre a Prefeitura Municipal de
Uberlandia e o Consércio Cidadania, e estd em conformidade com as exigéncias do Termo de
Referéncia do Edital de Concorréncia Publica Servigo n°® 125/2023, certame que ensejou a
contratacdo do Consorcio Cidadania como licitante vencedora.

Consorcio Cidadania.

Curitiba / novembro de 2024
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1 INTRODUGAO

Este produto apresenta as sinteses conclusivas elaboradas a partir da compatibilizacao
das intengdes do governo municipal com as propostas formuladas para a Revisdo do Plano
Diretor de Uberlandia e os instrumentos de politica urbana a ele associados. Nesse contexto,
sao definidas as proposicdes de ordenamento territorial do municipio, os principais modelos
de intervencgao, as diretrizes e acbes para cada eixo tematico, bem como os instrumentos
urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade e os mecanismos de implementa¢do do Plano.
Este documento preliminar resulta das discussdes consolidadas realizadas em reunides com
o Conselho do Plano Diretor durante o processo de revisao do plano.
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2 DIRETRIZES E ACOES PRIORITARIAS CONSOLIDADAS

O Plano Diretor estabelece objetivos, diretrizes, acdes estruturantes, normas e
procedimentos para a implementacao da politica urbana. As diretrizes e ac¢des prioritarias
foram definidas com base em reunides realizadas com o Conselho Municipal do Plano Diretor,
a Secretaria de Planejamento Urbano e a Secretaria de Desenvolvimento Social. Ao todo,
ocorreram seis encontros, sendo quatro com o Conselho Municipal do Plano Diretor e dois
com as secretarias mencionadas. O detalhamento completo de todas as reunides esta
disponivel no Produto 13 “Relatérios dos Processos Participativos”, referente a Etapa 5.

2.1 DIRETRIZES E ACOES DE DESENVOLVIMENTO CONSOLIDADAS

No contexto de Uberlandia, o plano abrange o Desenvolvimento Municipal Sustentavel, o
Desenvolvimento Regional e Integrado, a Politica de Conservacao e Preservagdao do Meio
Ambiente, o Desenvolvimento Rural Sustentavel e Integrado, o Parcelamento, Uso e Ocupacao
do Solo, a Politica Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbana, a Politica Municipal de
Saneamento Basico, além do Desenvolvimento Econémico, Turistico, Cientifico e Tecnolégico
e as Politicas Sociais Publicas. As diretrizes foram discutidas em diversas oficinas com o
Conselho, revisadas pelo Governo Municipal e novamente reapresentada e revisadas pelo
Conselho. Onde foram realizadas diversas contribuicdes.

Quadro 1: Diretrizes de Desenvolvimento

Diretrizes do Desenvolvimento Municipal Sustentavel

A consecucao do Plano Diretor dar-se-a pela implementacao de politicas e diretrizes seto-
riais integradas, que atendam aos eixos estratégicos:

a. territorial, que visa o desenvolvimento equilibrado de Uberlandia, respeitando as ca-
racteristicas e necessidades especificas de cada regiao, promovendo a integracao
e a coesao territorial;

b. Institucional, que visa o aprimoramento da governanga, fortalecendo as instituicdes
municipais e promovendo a participacao cidada na tomada de decisdes;

c. ambiental, voltado a protecao e a melhoria do meio ambiente, promovendo praticas
sustentaveis e a conservagao da biodiversidade;

d. social, que busca a promoc¢éo da equidade social, melhorando a qualidade de vida
de todos os habitantes e reduzindo as desigualdades;

e. econdmico, que visa 0 desenvolvimento econémico sustentavel, promovendo a ino-
vacao, a competitividade e a criagdo de empregos;

f. de infraestrutura e servicos, que visa garantir o acesso universal a infraestruturas e
servigos basicos de qualidade, incluindo habitagdo, agua, saneamento, energia,
transporte e comunicagoes.

Diretrizes do Desenvolvimento Regional e Integrado

Promover e participar do planejamento e desenvolvimento regional, em agao conjunta com
os demais Municipios da regido a fim de:

a. definir suporte fisico necessario as atividades do Municipio e da regido, dentro de
um projeto de desenvolvimento baseado no aproveitamento racional dos recursos
naturais e do patrimonio ecolégico;
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b. compatibilizar em conjunto com os diversos municipios da regiao, a legislacao de
uso do solo urbano e rural com o planejamento regional;

c. dinamizar economicamente a area rural, a fim de aumentar a oferta de emprego e
de servigo no campo;

d. articular, com os diversos municipios da regiao, a distribuicao equilibrada das fun-
¢bes urbanas.

Elaborar estratégia de desenvolvimento sustentavel em articulagao com os demais munici-
pios do Triangulo Mineiro, por meio das entidades e/ou associac¢des, visando incentivar as
potencialidades econémicas de cada municipio com o intuito de alavancar a economia re-
gional e a captacdo de recursos e investimentos institucionais e privados;

Desempenhar seu papel de cidade-polo na regido, na busca da convivéncia harménica en-
tre os municipios a partir do:

a. apoio associagdes microrregionais de municipios para que estas exercitem, conjun-
tamente, o planejamento regional e reivindicar recursos estaduais e federais para
promocgao do desenvolvimento integrado e equilibrado da regiao;

b. desenvolvimento de convénios com 0s municipios vizinhos, particularmente nas
areas de saneamento basico, protecao de mananciais, abastecimento de agua e
meio ambiente;

c. promocao de agdes conjuntas que visem a integracao dos sistemas rodoviario, fer-
roviario, hidroviario e aeroviario na regiao;

d. estimulo a criagdo de cursos profissionalizantes para formag¢ao de mao-de-obra qua-
lificada na regiao;

e. incentivo a formacao de cinturdo de produc¢éo de hortifrutigranjeiros na regido para
abastecimento local e comercializagdo dos excedentes, bem como a criacdo de co-
operativas regionais;

f. apoio os municipios da regiao na reivindicacao de recursos federais e estaduais para
projetos de habitacado, saude, educagado, saneamento, segurancga e cultura, dentre
outros.

Diretrizes da Politica de Conservacao e Preservacao do Meio Ambiente

Implementar a politica ambiental municipal em consonancia com as Politicas Nacionais de
Meio Ambiente, de Recursos Hidricos, de Saneamento Basico, de Residuos Sdlidos e de
Mudancas Climaticas, além da Lei Federal de Mata Atlantica e do Sistema Nacional de Uni-
dade de Conservacao e demais normas e regulamentos federais e estaduais relacionados
ao Meio Ambiente;

Garantir a gestdo adequada das areas protegidas e de fragilidade ambiental, visando evitar
ocupacdes e usos divergentes daqueles estabelecidos pela legislacdo, e demais normas e
regulamentos federais e estaduais;

Promover o enfrentamento das mudancgas climaticas, em conformidade com os acordos
internacionais;

Proteger os recursos hidricos com medidas de controle das aguas superficiais e subterra-
neas, considerando a bacia hidrografica como unidade de planejamento;

Promover a gestao integrada de Bacias Hidrograficas;
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Proteger as areas de preservacao permanente, as unidades de conservagao, as areas de
mananciais e entorno, os fundos de vale, as veredas, os campos de murundu e a biodiver-
sidade, especialmente as ameacadas de extin¢géo, e fomentar a criagdo de corredores eco-
I6gicos e a restauracao dos fragmentos vegetacionais;

Definir, de forma integrada, areas prioritarias de acao governamental visando a protecao,
conservagao, preservacao e recuperacdo da qualidade ambiental e paisagistica da biodi-
versidade e do equilibrio ecolégico;

Adotar o uso de indicadores ambientais para monitorar e fiscalizar a qualidade ambiental
das areas urbanas e rurais a partir de um sistema de informacgdes a ser alimentado e acom-
panhado, de forma conjunta, pelos 6rgdos municipais competentes;

Criar e implementar a politica de pagamento por servigos ambientais;

Reduzir as emissdes de poluentes atmosféricos e gases de efeito estufa.

Diretrizes das Areas de Preservacgio das Nascentes, Cérregos e Rios

Fortalecer a politica municipal de preservagdo dos recursos hidricos, especialmente dos
mananciais de abastecimento publico e areas de conflito ou de restricao de uso incidentes
Nno municipio, visando o manejo sustentavel e o comprometimento em funcao dos objetivos
sociais, econdmicos e ambientais;

Fomentar o desenvolvimento de planos conjuntos de conservacgao e recuperacdo de ma-
nanciais;

Conservar e recuperar a qualidade ambiental e vazao dos recursos hidricos, inclusive aguas
subterraneas, e das bacias hidrograficas, em especial as dos mananciais e areas de conflitos
pelo uso de recursos hidricos;

Criar programas de incentivo a preservagao e recuperagao das matas ciliares, dos fundos
de vales, nascentes, zonas Umidas e corregos das areas urbana e rural;

Implementar politicas de uso sustentavel dos aquiferos.

Diretrizes das Areas de Conservacao e Preservacao da Biodiversidade

Promover a conservacao e recuperacao dos remanescentes da Mata Atlantica em conso-
nancia com a legislacao vigente;

Promover e priorizar a protecdo das areas remanescentes de Cerrado localizadas nas areas
urbanas e rural do municipio, inclusive campos de murundu e areas umidas;

Coibir o desmatamento e incentivar a regeneragao/ recuperagao de areas degradadas;

Promover a conexao dos fragmentos com maior prioridade de conservagao e recuperagao,
visando garantir a biodiversidade e o fluxo de processos ecolégicos;

Incentivar a criagdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural (RPPN), de corredores
verdes urbanos entre propriedades privadas contiguas, € a conservacao de areas verdes
de propriedades privadas, de forma a garantir a conservagao dos ecossistemas naturais;

Dotar o municipio de mecanismos de compensagao ambiental, com vistas a garantir a bio-
diversidade e a redugao dos impactos ambientais;
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Restringir a ocupacido em areas de vulnerabilidade ambiental, sujeitas a inundacgéo, areas
de declividades acentuadas e areas verdes significativas;

Incentivar a promocao de praticas agricolas sustentaveis e ecologicamente corretas.

Diretrizes do Sistema de Areas Verdes Urbanas

Garantir a protecao dos recursos hidricos e vegetais, a reducao dos problemas de drena-
gem e a criacdo de areas para lazer na concepg¢ao dos parques, areas de preservacgao e
unidades de conservagao;

Promover a protecao das ultimas manchas de cerrado localizadas na area urbana do Muni-
cipio;

Criar sistema de parques urbanos;

Requalificar as pragas existentes e implantar outras em areas ja designadas para esse fim;

Aprimorar mecanismos facilitadores para ado¢éo por pessoas fisicas ou juridicas de pragas
e areas verdes municipais;

Garantir a implementacao de parques lineares em areas potenciais, ou seja, ao longo de
cursos de agua urbanos, priorizando a preservagdo das matas ciliares, o manejo da vege-
tacdo, a limpeza e a manutencao da rede de drenagem e dissipadores e a valorizagdo de
atividades de cultura e lazer ecolégico em areas de amortecimento ou faixa sanitaria entre
as areas de preservagio permanente e o sistema viario;

Promover e incentivar a implementacao dos corredores verdes prioritarios que conectem
parques, fragmentos de vegetacao nativa, areas verdes significativas, ciclovias, trilhas e
principais vias do sistema viario municipal, em consonancia com a elaboracdo de Plano
Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres;

Implementar e ampliar a arborizagdo urbana adequada através do Plano Municipal de Ar-
borizacdo Urbana, como forma de elevar a qualidade da paisagem urbana e o conforto tér-
mico, provendo seu manejo adequado e compatibilizagdo com demais infraestruturas urba-

nas;
Diretrizes da Educacao Ambiental

Fortalecer programas de educacao ambiental, nas areas rural e urbana, com vistas a parti-
cipagao popular no monitoramento e na fiscalizagao;

Ampliar programas de educagido ambiental eficazes e promover a educagdo ambiental ja
existente, destacando a correlagao entre saude publica, saneamento, meio ambiente, eco-
nomia e educacao.

Promover agdes de educacao ambiental a populagdo em geral em parceria com instituicoes
de educacao, organiza¢des ndo governamentais, entidades de classe, entre outros.

Diretrizes do Desenvolvimento Rural Sustentavel e Integrado

Adotar o macrozoneamento do Municipio, que integra este Plano Diretor, como diretriz para
as agdes publicas na area rural, sobretudo, no que diz respeito a fiscalizagdo e monitora-
mento;

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE UBERLANDIA 2024 - 2034
Consorcio Cidadania - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 14




CONSORCIO o TREFEITURA o B,
CIDADANIA pianesamentoureano - UBERLANDI

Criar, nas areas rurais, um padrdo de uso e ocupagao compativel com as diretrizes de de-
senvolvimento econdmico sustentavel previstas, em especial as relacionadas as cadeias
produtivas da agricultura e do turismo sustentaveis;

Promover o desenvolvimento sustentavel da zona rural com o apoio a agricultura familiar,
em especial a organica, e ao turismo sustentavel, em especial de base comunitaria;

Estimular a agricultura familiar, urbana e periurbana, incentivando a agricultura organica e
a diminuig¢ao do uso de agrotéxicos;

Estabelecer politicas municipais de fomento e aplicacao de tecnologias orientadas ao uso
racional e a protegdo dos recursos naturais no meio rural, além de promover e difundir o
uso de fontes de fertilizacdo mais sustentaveis, como remineralizadores;

Promover agdes que fortalecam a agricultura familiar, com programas que permitam a co-
mercializacido direta com o consumidor, além de proporcionar acesso a inovagao e estrateé-
gias sustentaveis;

Incentivar a inovacao sustentavel no setor agricola através do estimulo ao uso de tecnolo-
gias e praticas inovadoras, visando aumentar a eficiéncia produtiva bem como a gestao de
recursos naturais e fortalecer a economia rural, firmando convénios e parcerias com 6rgaos
de pesquisa, universidades e demais 6rgaos publicos e privados para promogao de assis-
téncia aos pequenos produtores rurais;

Promover o uso de praticas agropecuarias com base na agricultura sustentavel e na utiliza-
cao de energias renovaveis e limpas;

Incentivar o Programa de Agricultura de Baixo Carbono e sistemas de integracao lavoura,
pecuaria e floresta;

Garantir a participacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel na
indicagao das prioridades do Municipio referente a area rural;

Fomentar a cultura, o artesanato e a culinaria no campo, proporcionando o estimulo do
turismo rural e a valorizagao do patriménio natural, edificado e cultural;

Promover a ampliagado das alternativas econémicas e educagao ambiental, com geracao de
renda e qualidade de vida para o produtor rural, no sentido de valorizar as riquezas naturais,
a vocacao e o potencial do municipio;

Incentivar a oferta de produtos com valor agregado, sobretudo os da agroindustria, estimu-
lando a permanéncia dos jovens no campo;

Estimular a adogao de praticas de sanidade agropecuaria, que garantam a saude dos ani-
mais, dos vegetais e a segurancga alimentar.

Diretrizes do Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo

Adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, potencializar a utilizagao
das areas bem providas de infraestrutura e evitar a sobrecarga nas redes instaladas;

Compeatibilizar o ordenamento do solo urbano com o exercicio de atividades socioecondmi-
cas;

Adotar, como unidade de planejamento territorial, a concepg¢ao de bairro integrado;
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Proibir o parcelamento do solo no perimetro urbano em areas ndo contiguas a mancha ur-
bana consolidada;

Promover a regularizacao fundiaria e intensificar a fiscalizagao para evitar novos parcela-
mentos clandestinos e irregulares;

Manter atualizada a Planta de Valores Imobiliarios, para servir de apoio as decisdes do Con-
selho Municipal do Plano Diretor, para aplicagcao dos instrumentos do Estatuto da Cidade;

Promover a adequacgado e o acompanhamento da densidade de ocupacao desejada para
cada zona do Municipio;

Incentivar a implantacdo de atividades econdmicas estratégicas que possam gerar um pro-
cesso de renovagao e requalificacdo da Area Central, atraindo pessoas e comércio de di-
versos tipos e classes sociais, resguardado o carater democratico e popular, para fins de
atendimento da funcgéo social da propriedade;

Incentivar a conservacao das edificagdes histéricas e a valorizagdo dos Bairros Fundinho e
Patrimobnio da Abadia;

Manter o Bairro Fundinho como centro histérico da cidade de Uberlandia, preservando a
estrutura viaria existente;

Conservar os fundos de vale e os remanentes de vegetagao nativa inseridos no perimetro
urbano;

Fomentar projetos de hortas urbanas em terrenos nao edificados;

Consolidar, requalificar e diversificar os subcentros, no sentido de preservar as peculiarida-
des locais e vincula-los aos terminais de transporte e corredores de 6nibus;

Otimizar o uso e ocupac¢ao do solo ao longo dos eixos de desenvolvimento estruturado no
transporte publico coletivo;

Promover a inclusao social a partir da instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social e
programas de regularizagao fundiaria;

Incentivar a preservagdo de macigos vegetais e a implantagdo de parques lineares em no-
vos loteamentos, destinando parte das areas publicas para esta finalidade.

Diretrizes da Politica Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbana

Reestruturar o sistema viario urbano e rural para reorganizagao da circulagdo no municipio;

Garantir niveis de servico adequados nas principais vias de escoamento;

Aprimorar a seguranga viaria no municipio;

Aperfeicoar a fiscalizagao do transito e dos transportes com tecnologia e capacitagao téc-
nica;

Garantir gestao e governanca modernas sobre a mobilidade, transporte e transito;

Melhorar a estruturacao do sistema de mobilidade urbana, com a integragao entre os siste-
mas de transporte coletivo, cicloviario, circulagao de pedestres e rede viaria;

Promover condigéo de utilizagdo das calgadas e do sistema publico de transportes, com
seguranga e autonomia, total ou assistida, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida;
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Assegurar que tanto o Executivo quanto o Legislativo cumpram suas obrigacdes de fiscali-
zacao das politicas de mobilidade urbana;

Difundir os conceitos de transito seguro € humanizado e de mobilidade sustentavel;

Promover a atualizagcbes perioddicas das leis municipais para atender as novas demandas e
necessidades relacionadas a mobilidade e acessibilidade.

Diretrizes do Sistema de Transporte Urbano Integrado

Reestruturar o Sistema Integrado de Transporte (SIT) com a criagdo de uma rede integrada
de transporte coletivo;

Implementar um sistema intermodal com énibus, micro-6nibus, bicicleta, veiculo leve sobre
trilhos (VLT), com integracao temporal e solugao integrada de pagamento;

Criar valores de tarifas variaveis, inclusive tarifa zero, conforme dia, hora e grupo social;

Desenvolver servicos de micro-6nibus sob demanda e rotas flexiveis;

Aprimorar as conexdes dos corredores principais com os bairros do entorno;
Adotar veiculos de transporte publico movidos a energia limpa;

Diretrizes do Sistema de Logistica e Transporte de Carga

Racionalizar a circulagdo de bens e mercadorias;

Planejar e fortalecer a cadeia logistica nos modais rodoviario, ferroviario e aeroviario;

Revisar a legislagdo que regulamenta os instrumentos de fiscalizagao, visando maior con-
trole dos veiculos de carga e estabelecer o perimetro de restrigdo da circulagao deles, em
periodos pré-definidos e regulamentados;

Rever o sistema viario rural municipal para fins de atualizagdo das estradas, adequando-o a
nova realidade de escoamento da producéo local.

Diretrizes do Sistema de Circulacao do Pedestre, Cicloviario, Calcadas e Espacos de

Fruicao Urbana

Humanizar os trechos rodoviarios que cortam a malha urbana, por meio de adequagao ur-
banistica, permitindo um maior uso por parte da populagao local, priorizando sobretudo as
travessias de pedestres;

Retomar o programa de "ruas de lazer";

Realizar campanhas educativas para respeito as leis de transito, como respeito a sinalizagdo
semaforica, a velocidade da via e a preferéncia do pedestre na travessia nas faixas de pe-
destres;

Criar um Plano Municipal para Calgadas, com foco na caminhabilidade do pedestre, em
consonancia com o Plano Municipal de Arborizacao Urbana e o Plano Municipal de llumina-
¢ao Publica;

Integrar a modalidade de transporte individual nao motorizado as modalidades de transporte
publico;

Estimular a criacdo de espacos de fruigao publica nas edificagcbes particulares;

Ampliar as a¢des voltadas ao lazer ciclistico e respectiva infraestrutura ao longo de logra-
douros publicos nas varias regides da cidade, juntamente com a conscientizagao ecolégica;
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Incentivar e ampliar o servico de bicicletas compartilhadas.

Diretrizes da Politica de Acessibilidade

Aprimorar a legislagéo sobre calgadas e vias com base em conceitos como mobilidade sus-
tentavel, caminhabilidade e acessibilidade;

Implementar rotas acessiveis e um desenho universal para as calgadas publicas da cidade,
adotando dimensdes adequadas para caminhabilidade, arborizagéo, iluminagéo publica e
infraestrutura;

Implementar agdes mitigatérias, em empreendimentos privados, que tragam melhorias sig-
nificativas e condi¢des de uso razoaveis na regido onde estdo sendo implantados, especial-
mente no que se refere as transversalidades, os equipamentos de utilidade publica, vias
publicas e passeios;

Estabelecer sempre que possivel a padronizacdo do pavimento para permitir a aplicagao de
faixas de orientacdo, como faixas de piso diferenciadas e placas tacteis, entre outras possi-
bilidades.

Diretrizes do Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel — DOTS

Viabilizar a criagao de uma cidade mais sustentavel, acessivel e habitavel;

Promover o uso de modais de transporte ndo motorizados, com infraestruturas seguras e
acessiveis para pedestres e ciclistas;

Adensar o uso do solo ao longo dos eixos de transporte, no entorno das estagdes de trans-
porte coletivo e nos subcentros comerciais de bairros, incentivando o uso misto e uma maior
densidade habitacional;

Promover a transigéao para veiculos de transporte publico movidos a energia limpa;

Adotar o conceito de fruicdo urbana, integrando espagos publicos e privados sempre em
favor do pedestre.

Diretrizes para a Politica Municipal de Saneamento Basico

Atualizar e implementar o Plano Municipal de Saneamento Basico;

Compatibilizar o dimensionamento da rede de agua potavel e esgotamento sanitario como
0 uso e ocupacgao do solo proposto em Legislacdo Complementar;

Atualizar e implementar o Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos;

Elaborar e implementar o Plano Diretor de Drenagem Urbana.

Diretrizes dos Sistemas de Abastecimento de Agua

Garantir o acesso universal e sustentavel a agua potavel de qualidade para todas as areas
urbanas e rurais, atendendo as demandas presentes e futuras, e assegurando a resiliéncia
do sistema de abastecimento diante de variabilidades climaticas e crescimento populacio-
nal;

Promover a conservagao e recuperagao dos mananciais como parte fundamental da gestao
sustentavel dos recursos hidricos, garantindo a disponibilidade e qualidade da agua para as
geracoes presentes e futuras;
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Buscar a cooperacéo intermunicipal para a gestdo ambiental nas bacias dos Rios Uberabi-
nha, Ribeirdo Bom Jardim e Araguari, visando garantir a melhoria da qualidade e quantidade
de agua.

Diretrizes dos Sistemas de Esgotamento Sanitario

Assegurar a coleta e o tratamento adequados de efluentes para proteger a saude publica e
0 meio ambiente, garantindo a capacidade de infraestrutura para atender a demanda atual
e futura, e promovendo a sustentabilidade e a qualidade dos recursos hidricos.

Promover a conservacgao e recuperagao dos mananciais como parte fundamental da gestao
sustentavel dos recursos hidricos, garantindo a disponibilidade e qualidade da 4gua para as
geracoes presentes e futuras.

Minimizar a poluicao difusa carreada para os corpos hidricos;

Definir os indicadores sanitarios, epidemiolégicos e ambientais que deverao nortear as
acoes relativas ao saneamento.

Diretrizes dos Sistemas de Drenagem e Manejo das Aguas Pluviais Urbanas

Viabilizar a elaboragao do Plano Diretor de Drenagem Urbana, dentro de principios sociais
e ambientais definidos conjuntamente com o Plano Diretor Urbano, Plano Municipal de Re-
siduos Sdlidos; Plano Municipal de Saneamento Basico;

Incentivar a implantacdo ou adequacéo de sistemas de dissipacdo nos lancamentos das
aguas pluviais para possibilitar a recuperacao das areas de preservacao e criacao de par-
ques lineares e unidades de conservacao;

Fomentar a continua atualizagdo e ampliacao do banco de dados e sistema de monitora-
mento das condi¢des hidroldgicas e alerta de cheias;

Fomentar o aumento de areas permeaveis, identificando as areas que possam ser preser-
vadas ou adquiridas pelo poder publico;

Valorizar o curso d’agua com sua integracao na paisagem urbana e fonte de lazer;

Apoiar a elaboragcdo e a manutencao das atualizagdes do Manual de Drenagem Urbana,
com o estabelecimento de normas e critérios de projeto uniformes para toda a bacia hidro-
grafica para regulamentar os novos empreendimentos, de forma a nao permitir que novos
empreendimentos possam aumentar a vazdo maxima de jusante;

Incentivar o planejamento e controle dos impactos existentes considerando como unidade
de planejamento e controle as bacias hidrograficas, considerando aspectos hidrogeolégicos
e de uso e ocupacao do solo;

Preservar as varzeas e os fundos de vale;

Apoiar a elaboracao de planos de controle estrutural e ndo-estrutural para os impactos exis-
tentes nas bacias urbanas da cidade e adotar preferencialmente medidas preventivas em
vez de corretivas;

Priorizar a adocao de solugcdes baseadas na natureza e infraestruturas verdes, protecao da
qualidade ambiental e do bem-estar social nas agdes de intervengéo no sistema de drena-
gem;
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Controlar a erosao em areas urbanas e suburbanas.

Diretrizes dos Sistemas dos Residuos Sélidos e da Limpeza Urbana

implantar o Pano Municipal Integrado de Gerenciamento de Residuos Sdélidos, definindo as
diretrizes, conceitos e destinacdes e propostas para gestdo adequada dos residuos no mu-
nicipio, considerando as disposicoes da legislagao federal, assim como:

a. nao geragao, reducao, reutilizacao, reciclagem e tratamentos dos residuos sélidos,
bem como a disposic¢ao final adequada dos rejeitos;

b. estimular a adogao de padrdes sustentaveis de produc¢do e consumo de bens e ser-
Vigos;

c. articulacao entre as diferentes instituicbes publicas e destas com o setor empresa-
rial, visando a cooperacgao técnica e financeira para a gestao integrada de residuos
solidos;

d. universalizagao a coleta de residuos solidos;
promocao da inclusao socioecondmica dos catadores de material reciclavel.

Diretrizes especificas do Desenvolvimento Econémico, Turistico, Cientifico e Tecno-

légico

Promover a integragéo entre os setores econémicos, turisticos, cientificos e tecnoldgicos,
visando a criagao de um ambiente favoravel ao empreendedorismo e a inovacao;

Induzir atividades produtivas que tenham sinergia com a rede instalada de logistica, infor-
macao e conhecimento e preservacao dos recursos naturais, para fortalecer as micro, pe-
guenas, médias e grandes empresas, face a posi¢ao estratégica do municipio com o obje-
tivo de ampliar a geragao de empregos e renda e intensificar as atividades econdmicas;

Aprimorar programas de incentivos fiscais e tributarios para o segmento empresarial esti-
mulando a economia, propiciando desenvolvimento e geracao de emprego e renda.

Diretrizes da Agricultura Urbana

Promover a seguranca alimentar e nutricional da populagao, por meio do acesso a alimentos
frescos e saudaveis produzidos localmente;

Estimular a agricultura urbana como atividade econdémica e social, gerando emprego e
renda e promovendo a inclusao social;

Fomentar a educacao ambiental e a conscientizacao sobre a importancia da agricultura ur-
bana para a sustentabilidade;

Promover a integragao da agricultura urbana com outras politicas publicas, como educagao,
saude, meio ambiente e desenvolvimento social;

Incentivar a producao e o consumo de alimentos organicos e agroecoldgicos na cidade, por
meio de programas de capacitagao e incentivos a comercializagao.
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Diretrizes dos Distritos Industriais e Empresariais

Viabilizar a criacdo de areas industriais e empresariais publicas e privadas para novas opor-
tunidades de expansao e atracao de empreendimentos visando a ampliacao da oferta de
oportunidades de trabalho e qualidade de vida com redugdo do deslocamento entre mora-
dia e trabalho, respeitadas as normas ambientais e de uso e ocupacgao do solo;

Incentivar a instalagdo de empresas de setores estratégicos para o desenvolvimento do
municipio, como tecnologia, logistica, agroindustria e energia renovavel;

Estabelecer critérios de sustentabilidade para a instalagdo e operacdo de empresas nos
distritos industriais, como o uso eficiente de recursos naturais, a reducao da emissao de
poluentes e a gestdo adequada de residuos;

Fomentar a criacao de polos de inovacgao e tecnologia nos distritos industriais, incentivando
a colaboragao entre empresas, universidades e centros de pesquisa;

Apoiar a criagdo de programas de capacitagédo e qualificagao profissional para os trabalha-
dores dos distritos industriais, em parceria com instituicbes de ensino e empresas.

Diretrizes da Ciéncia, Tecnologia e Emprego

Incentivar projetos e parcerias, com atividades proativas para a efetiva interacao entre o
conhecimento cientifico e tecnoldgico e a permanente inovagdo dos processos ao longo
das cadeias produtivas;

Fomentar a qualificagdo da mao de obra, por meio de politicas e incentivos estratégicos a
setores da economia da cidade, por meio de parcerias com segmentos representativos e
empresas instaladas;

Expandir a empregabilidade da populagdo conectando mais empresas e novas tecnologias
para atendimento ao perfil das vagas e alcance dos trabalhadores;

Fortalecer o ecossistema de inovacao da cidade atuando como facilitador e apoiador das
acoes e projetos com os demais agentes da cidade, comprometidos em impulsionar Uber-
landia como referéncia em inovagao;

Estimular o empreendedorismo e a inovagao, empresas de base tecnoldgica, startups com
emprego de mao de obra qualificada;

Promover o desenvolvimento de solugdes e programas para efetivar Uberlandia no conceito
de cidade inteligente e humana gerando beneficios a sociedade;

Promover parceiras com entidades, instituicoes e 6rgaos em busca de fortalecimento e
competividade, capacitacao continuada das micro e pequenas empresas € MEI’s;

Apoiar a criagdo de centros de pesquisa e desenvolvimento em areas estratégicas, como
biotecnologia, agronegadcio, energias renovaveis e tecnologia da informacao;

Incentivar a participagdo de empresas locais em projetos de pesquisa e desenvolvimento,
por meio de editais, linhas de crédito e outras formas de apoio;

Incentivar a cadeia econdmica e cientifica da restauragcdo ambiental;

Estimular a criacao de redes de colaboragao entre universidades, empresas e centros de
pesquisa, para o desenvolvimento de projetos conjuntos e a troca de conhecimentos.
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Diretrizes do Setor Turistico

Promover sinergias entre eventos, negocios, cultura, gastronomia, esportivo, saude e eco-
turismo para aumentar a permanéncia do visitante no Municipio e como atividade geradora
de emprego e renda;

Fortalecer o turismo como setor estratégico para o desenvolvimento econémico e social,
valorizando o patrimonio cultural e natural do municipio;

Manter vinculo do municipio com o Circuito Turistico Rota do Tridngulo, ou outra instancia
de interlocugdo com o Estado que vier a Ihe substituir, de modo a participar de a¢cdes con-
juntas com os demais municipios, e das agdes de fomento ao turismo regional, promovidas
por ele;

Promover agdes de divulgacao e marketing visando tornar Uberlandia um destino turistico
de relevancia regional e nacional;

Promover a integragao do turismo com outros setores da economia, como comércio, servi-
¢os, cultura e agricultura, gerando beneficios para toda a comunidade;

Apoiar e incentivar o desenvolvimento de empreendimentos turisticos sustentaveis, que va-
lorizem a cultura local, a preservagdo do meio ambiente e a inclusao social;

Fortalecer a infraestrutura turistica do municipio, por meio da melhoria da sinalizacdo, da
criacao de roteiros turisticos e da implantacao de centros de informagdes turisticas;

Desenvolver politicas de incentivo ao turismo acessivel, que garantam a participacao de
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida nas atividades turisticas;

Estimular a criacado de roteiros turisticos tematicos, que explorem a diversidade cultural,
histérica e natural do municipio.

Diretrizes da Politica Municipal de Educacao

Melhorar a qualidade do processo de ensino-aprendizagem através da adequacao da es-
trutura educacional quanto as instalagdes fisicas e operacionais;

Oferecer capacitacao continuada para educadores e gestores escolares, focada em meto-
dologias inovadoras e inclusivas;

Estabelecer parcerias estruturadas entre as secretarias municipais, 6rgaos do governo es-
tadual e federal, Organizagées da Sociedade Civil - OSCS e instituigdes educacionais para
compartilhar recursos e expertise;

Criar foruns comunitarios que envolvam pais, estudantes e membros da comunidade na
elaboracdo e execucao dos projetos;
Propiciar uma educacéo de qualidade, promovendo o desenvolvimento integral das crian-

¢as e adolescentes e garantir a universalizagdo ao acesso escolar a educacéo infantil e ao
ensino fundamental;

Pugnar pela permanéncia dos alunos durante todo o ciclo fundamental com atencao espe-
cial as evasoes.
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Diretrizes da Politica Municipal de Saude

Desenvolver agdes e servigos de saude de promogao, prevengao e protegao, a fim de ga-
rantir o acesso a saude publica de qualidade;

Qualificar a Gestdo Municipal de Saude através do aprimoramento da qualidade dos inves-
timentos em Saude, infraestrutura e da inovagéo tecnoldgica;

Viabilizar a qualificagdo continua dos profissionais em saude;

Promover o acesso da populagdo aos medicamentos.

Diretrizes da Politica Municipal de Defesa Social

Integrar as a¢des de defesa da populacdo através de compartilhamento dos sistemas de
monitoramento e controle e agdes conjuntas inclusive quanto aos efeitos das mudancas
climéticas;

Promover, estimular e apoiar estudos e pesquisas, em matéria de violéncia e criminalidade
que possibilitem otimizar a atuacao articulada entre as policias;

Articular politicas municipais de seguranga publica, buscando garantir a efetividade de
acoOes integradas com orgaos de defesa social, conjugando estratégias de prevencéao a cri-
minalidade, violéncia e prevencao ao uso e abuso de drogas, com vistas a promocao da
seguranga dos municipes;

Promover a gestao dos mecanismos de protegao do patriménio publico municipal e de seus
usuarios, com aplicacao de recursos tecnolégicos avancados.

Diretrizes da Politica Municipal de Cultura e dos Instrumentos de Protecao

Implantar e incentivar as atividades culturais, com criacdo de espacos préprios e descen-
tralizados, inclusive na zona rural, e que atendam a diversidade cultural da populacéo;

Criar mecanismos de protegao, promogao e recuperagao das memorias, da histéria, do pa-
triménio material e imaterial do municipio;

Viabilizar a construgéo ou reforma de teatros para atender as demandas dos diversos seg-
mentos artisticos e de espagos apropriados para a guarda e preservagao de acervos docu-
mentais e bibliograficos importantes da cidade;

Valorizar o patriménio natural, edificado e cultural, mediante elaboracdo de diagndsticos
desses potenciais e de legislacdo de uso do solo que os preservem, especialmente:
a. garantir a protecao do Bairro Fundinho, tendo em vista a sua relevancia histo-
rica, mantendo sua configuragao, altimetria e afastamentos.
a. manter as caracteristicas culturais e religiosas do bairro Patriménio de Nossa
Senhora da Abadia, permitindo que seus moradores exergam suas atividades,
celebracdes e festejos tradicionais.

Promover a desconcentracao das acgoes e atividades culturais através da oferta de ativida-
des culturais em todos os setores da cidade;

Assegurar a vitalidade do Sistema Municipal de Cultura consolidado pelo Plano Municipal
de Cultura, Fundo Municipal de Cultura e os Conselhos em conformidade com o Sistema
Nacional de Cultura;

Promover o desenvolvimento cultural, social e econédmico do centro da cidade por meio de
acbes que visem: requalificacao estrutural e estética, valorizagao histérica e cultural, pro-
mogao de atividades culturais e de lazer, incentivo ao comércio local e economia criativa,
segurancga e participagao comunitaria;

Implementar e desenvolver a politica de descentralizagdo das informagdes do acervo do
Arquivo Publico Municipal nas plataformas digitais.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE UBERLANDIA 2024 - 2034
Consorcio Cidadania - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 23




CONSORCIO o TREFEITURA o, FEmm,
CIDADANIA panesamentoureano  UBERLANDIA

Diretrizes da Politica Municipal de Esporte e Lazer

Possibilitar e ampliar o acesso da comunidade a pratica de atividade fisica e ao lazer, para
melhorar a qualidade de vida da populagéo, nas zonas urbana e rural;

Proporcionar, a comunidade, a oportunidade de competir, com qualidade, nas varias moda-
lidades do esporte olimpico e paraolimpico;

Criar meios para sediar competicdes regionais, estaduais e nacionais, nas varias categorias
e modalidades esportivas;

Difundir as vantagens da pratica esportiva integrada as redes escolares e universitarias;

Diretrizes da Politica Municipal de Assisténcia Social

Aprimorar e fortalecer o Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS;

Continuo aperfeicoamento institucional do SUAS, tornando-o mais acessivel, com respeito
a diversidade e a heterogeneidade dos individuos, das familias e dos territorios;

Fomentar o estabelecimento de parcerias para implantagdo ou implementacdo de cursos
de qualificacao e requalificacao profissional de acordo com as necessidades do mercado;

Fortalecer a integragcao dos dispositivos de seguranca de renda na gestdao do SUAS em
ambito Municipal.

Fortalecer a rede de servicos do SUAS com articulagao intersetorial, implantando/imple-
mentando servicos, programas, projetos e beneficios nas zonas urbana e rural, com énfase
nas familias em situacao de vulnerabilidade social;

Diretrizes da Politica Municipal de Habitacao de Interesse Social

Facilitar a obtencdo de moradia para familias em diferentes situacées socioecondmicas,
com prioridade aquelas que mantenham pessoas com deficiéncia, idosos ou aposentados,
filhos menores ou dependentes, mulheres chefes de familia, com a garantia de acesso aos
programas de pds-ocupacao

Efetivar convénios e parcerias com instituicdes publicas e privadas, de forma a dinamizar
alternativas de acesso a moradia para a populacao que dela necessite, em conformidade
aos critérios estabelecidos na legislagédo pertinente;

Viabilizar parcerias de assisténcia técnica gratuita com entidades para o desenvolvimento
de programas de interesse social, autoconstrugao e regularizagao;

Propor diversidade de tipologias arquiteténicas, tecnoldgicas, urbanisticas, visando melhor
qualidade de vizinhancga e reducao dos custos das areas urbanizadas.

Instituir o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social - PLHIS como o instrumento da
politica de habitacao municipal;

Estabelecer normas especiais de urbanizagao, uso e ocupacao de solo e pardmetros para
edificacdao em assentamentos de interesse social, regularizagao fundiaria e urbanizacao de
areas ocupadas por populagdo de menor renda;

Fortalecer a politica de Assisténcia Técnica para Habitacao de Interesse Social - ATHIS,
promovendo o direito a moradia digna e a inclusao social;

Incorporar praticas sustentaveis e tecnologias inovadoras nos projetos de ATHIS, promo-
vendo a eficiéncia energética, o uso de materiais ecologicos e a reducdo de impactos am-
bientais.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE UBERLANDIA 2024 - 2034
Consorcio Cidadania - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 24




CONSORCIO o TREFEITURA o B,
CIDADANIA pianesamentoureano - UBERLANDI

Implementar mecanismos de monitoramento e avaliagao continua dos projetos de
ATHIS, assegurando a transparéncia e a eficacia das a¢oes realizadas.

Politica Municipal da Paisagem e Sistema de Espacos Livres

Desenvolver o Plano de Renaturalizagdao da Cidade e da Paisagem colocando a paisagem
no centro das intervenc¢des urbanas, ndo somente como parques ou redes de espacgos ver-
des de gramado e arvores e espacos livres, concebidos de um ponto de vista puramente
estético, mas enquanto intervencgdes urbanas que se tornem pecas de reajuste, restauracdo
e regeneragao de ecossistemas;

Buscar a integragcao dos espacos publicos e privados com areas de transposicao que inte-
grem a paisagem urbana;

Viabilizar um sistema de transportes urbanos, que tenha a paisagem e a acessibilidade
como elementos norteadores de sua implantacdo com a reducao da crise socioambiental e
dotando os espac¢os urbanos de atributos voltados para a resiliéncia urbana.

Diretrizes da Politica Municipal de Prevencao de Desastres e Mudancas Climaticas,

Protecao e Defesa Civil

Viabilizar o desenvolvimento de politicas publicas que minimizem os impactos dos extremos
climaticos através do desenvolvimento de projetos de sistemas de prevencgao e protegao
contra enchentes para areas e habitacdes situadas em cota inferior a cota de inundagéo;

Incentivar a reducao da emissao de gases de efeito estufa em todos os setores do municipio:
visando a economia de baixo carbono e a transformacao ecoldgica;

Atuar de forma articulada entre os poderes municipais, municipios, Estado, Uniao e a soci-
edade civil organizada, para reducao de desastres e apoio as comunidades atingidas

Buscar a abordagem sistémica das agbes de prevencao, mitigagao, preparagao resposta e
adaptacgao aos desastres ambientais e climaticos

Incorporar a bacia hidrografica como unidade de analise das a¢des de prevencao de de-
sastres relacionados a corpos d’agua;

Promover agcdes que minimizem as inundagdes, processos erosivos, contaminagdes do len-
col freético, entre outros;

Definir politicas publicas que minimizem os impactos dos extremos climaticos, com enfoque
na justica ambiental e equidade social.

Identificar, com base em pesquisas e estudos cientificos, as areas de risco e incidéncia de
desastres no territério municipal;

Monitorar os eventos meteoroldgicos, hidrolégicos, geoldgicos, bioldgicos e outros poten-
cialmente causadores de desastres naturais;

Produzir e direcionar os alertas antecipados sobre a possibilidade de ocorréncia de desas-
tres naturais;

Coordenar os servigos emergenciais, arrecadagao e distribuicdo de donativos e guarda e
encaminhamento de maquinarios;

Diretrizes da Politica Municipal de Regularizagao Urbanistica e Fundiaria

Promover agdes de qualificagdo ambiental, urbana e de promogéao social nos assentamen-
tos irregulares ou clandestino, conforme instrumentos legais vigentes;

Regularizar assentamentos irregulares ou clandestinos, como alternativa complementar a
producéo de habitagdes de interesse social;
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Buscar a integragcado com os diversos niveis de governo para atingir a racionalidade na apli-
cacao dos recursos humanos, materiais e financeiros, utilizados na resolucao das questdes
habitacionais;

Contribuir para a integracdo das areas ocupadas irregularmente a malha urbana formal e
sua insercao no cadastro imobiliario e no planejamento urbano municipal;

Promover as agcdes necessarias a titulagcdo dos moradores e ao enderecamento dos imoveis
nas areas informais ocupadas pela populagédo de baixa renda.

Agilizar o processo de regularizagao fundiaria por meio da articulagéo os diversos
agentes envolvidos nesse processo, tais como os representantes do:
a. Ministério Publico;
Poder Judiciario;
Cartérios de Registro;
Governo Estadual;
demais grupos sociais envolvidos.

®cao0gT

Diretrizes da Politica Municipal de Abastecimento e Seguranca Alimentar

Elaborar e implementar Plano Municipal de Abastecimento e Seguranga Alimentar conside-
rando as diretrizes do Plano Nacional especialmente quanto a:

a. Promocao do acesso universal a alimentacao adequada e saudavel, com prioridade
para as familias e pessoas em situagao de inseguranga alimentar e nutricional;

b. Promocao do abastecimento e da estruturacdo de sistemas descentralizados, de
base agroecologica e sustentaveis de produgdo, extragao, processamento e distri-
buicdo de alimentos;

c. Instituicdo de processos permanentes de educacao alimentar e nutricional, pesquisa
e formagao nas areas de segurancga alimentar e nutricional e do direito humano a
alimentacao adequada;

d. Fortalecimento das agdes de alimentacao e nutricdo em todos os niveis de atencao
a saude, de modo articulado as demais acdes de seguranga alimentar e nutricional.

Diretrizes dos Direitos para Mulheres, Idosos, Pessoa com Deficiéncia, Raca, Etnia e

Imigrantes

Guardar compatibilidade com o Plano Municipal de Assisténcia Social, prevalecendo o con-
tido nas Leis 8.842 de 1994 que estabelece a Politica Nacional do Idoso e a Lei 10.741 de
2023 o Estatuto do Idoso, de forma a garantir aos idosos o direito: a vida, a saude e a segu-
ranga alimentar, a protegao social, a cultura, a educagao, ao esporte, ao lazer, a profissio-
nalizacao, ao trabalho e a previdéncia social, a habitagcao e ao transporte;

Em relagéo aos direitos da mulher fazer prevalecer o contido na Lei 11. 340/06, conhecida
como Lei Maria da Penha sancionada em 7 de agosto de 2006 em relagao a violéncia do-
méstica e as responsabilidades ali apontadas nos 6rgaos da Prefeitura, da Policia Militar e
do Poder Judiciario;

Em relagdo populagdo LGBTQIAPN+ garantir acesso a todos os servigos prestados pelo
poder publico em qualquer equipamento sem discriminagao da cor, raga, orientagao sexual;

Em relacao aos deficientes fisicos implantar em toda a cidade infraestrutura de acessibili-
dade e orientacdo para todas as modalidades de deficiéncias;

Em relagao aos imigrantes garantir acesso a todos os servigos prestados pelo poder publico
em qualquer equipamento e a criacao de regulamentagdes especificas quanto a cidadania.
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Elaborado: Consorcio Cidadania, 2024.

2.2 DEFINICAO DAS ACOES PRIORITARIAS

Do total de 342 agdes ou diretrizes definidas pelo Conselho, neste item serdo
apresentadas as 43' acgdes prioritarias escolhidas pelo governo municipal e membros do
Conselho em reunides ocorridas durante o processo, € também constantes na Lei do Plano
Diretor, conforme quadro a seguir.

Quadro 2: A¢ées Prioritarias

Acoes Prioritarias

® Realizar um estudo para mapear a movimentacao e os fluxo de veiculos que cir-
culam pelas rodovias e estradas rurais que interligam os municipios da regiao, a
fim de obter subsidios para a modernizacdo da malha viaria regional

Do Desenvolvi-
mento Regional
Integrado

® Elaborar Plano Municipal de Adaptacao e Mitigacao as Mudangas Climaticas, no
prazo maximo de 3 (trés) anos, a contar da data de publicagao desta Lei Comple-
mentar e viabilizar sua implantagao

® Realizar o diagndstico e mapeamento da rede hidrica

Das Areas de Preserva- e ambiental no municipio a fim de direcionar progra-
cao das Nascentes, Cor- mas e agdes para a recuperacao e preservagao dos
regos e Rios recursos naturais, em especial os mananciais de abas-

tecimento de agua

Das areas de conserva-
Gao e preservacao da
biodiversidade

® Elaborar e implementar Programa Municipal de Prote-
¢ao a Biodiversidade

® Consolidar o Parque Linear do Rio Uberabinha

Do Sistema de Areas ® Implementar Plano de Arborizagdo Urbana contem-
Verdes Urbanas plando espécimes adequadas, normas de plantio e
critérios de acessibilidade

= Estabelecer o trabalho de campo como instrumento
pedagodgico com vistas ao conhecimento, valorizagao
e protegcao do Bioma Cerrado, em toda a rede muni-
cipal de ensino

Da Conservacéao e Preservacao do Meio Ambiente

Da Educacao Ambiental

= Criar programas de educacao e treinamento para agricultores sobre como imple-
mentar e manter praticas agricolas organicas, inclusive com o auxilio aos agricul-
tores orgénicos a acessar mercados locais e regionais

Do Desenvol-

vimento Rural

Sustentavel e
Integrado

' As agdes prioritarias estdo detalhadas no Produto 09.
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‘S’ o ® Fomentar as atividades de prestagdo de servigos, comércios e industrias nao po-
£ § ° luentes nos bairros e subcentros de bairros, visando facilitar o deslocamento de
[+ — . .
= 50 pedestres e ciclistas
[T N
% % = Elaborar, no prazo de 3 (trés) anos a contar da data de publicagdo desta Lei Com-
% o plementar, o diagnostico da situagao fundiaria urbana e rural do Municipio
(72}
Q>

Da Politica Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbana

® Elaborar, no prazo de 3 (trés) anos a contar da data de publicagdo desta Lei Com-
plementar, o Plano de Mobilidade Urbana e Rural priorizando transportes nao mo-

torizados e coletivos

Do Sistema de Trans-
porte Urbano Integrado

® Promover a inclusao social no transporte urbano, me-
diante a adogao de solugbes operacionais € de mo-
delo tarifario, adotando a integragao temporal, para
acesso das familias de baixa renda as oportunidades
da cidade que requerem deslocamento motorizado

Do Sistema de Logistica
e Transporte de Carga

® Realizar uma revisao completa do sistema viario rural
municipal para identificar necessidades de atualiza-
¢ao e modernizagao das estradas

Do Sistema de Circula-
¢ao do Pedestre, Ciclo-
viario, Calgadas e Espa-
¢os de Fruigao Urbana

® Revitalizar e expandir o programa “Ruas de Lazer” fe-
chando temporariamente ruas ao trafego de veiculos
para uso exclusivo de pedestres e ciclistas em dias
especificos;

® Expandir a rede de ciclovias e ciclofaixas, conectando
areas residenciais, comerciais e de lazer para promo-
ver o0 uso da bicicleta como meio de transporte

Da Politica de Acessibili-
dade

® Elaborar um Plano Municipal para Cal¢adas que inclua
diretrizes especificas para diferentes areas e setores
da cidade

Do Desenvolvimento
Orientado ao Transporte
Sustentavel — DOTS

= Criar politicas de incentivo para a consolidagdo de
subcentros urbanos e eixos de estruturacdo que co-
nectem esses subcentros ao centro principal da ci-
dade

Da Politica Munici-
pal de Saneamento

Basico

Do Sistema de Abasteci-
mento de Agua

® Elaborar o Plano Municipal de Saneamento Basico —
tematica Abastecimento de Agua - e manter atuali-
zado, através da criagdo de um Banco de Dados de
Saneamento e de acesso publico

Do Sistema de Esgota-
mento Sanitario

® Elaborar o Plano Municipal de Saneamento Basico —
tematica Esgotamento Sanitario - e manter atualizado,
através da criagdo de um Banco de Dados de Sanea-
mento e de acesso publico
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Do Sistema de Drena-
geme Manejo das
Aguas Pluviais Urbanas

® Elaborar o Plano Diretor de Drenagem Urbana, com-
patibilizando as proposigdes integrantes do Plano Di-
retor Urbano, Plano Municipal de Residuos Sdélidos;
Plano Municipal de Saneamento Basico e Sistema de
Gestao Urbana;

® Elaborar o Plano de Drenagem pluvial, considerando
a Macrodrenagem, Tratamento de Fundo de Vale e Mi-
tigagdo de Inundagdes, com recomendacdes gerais
para estudos hidrolégicos/hidraulicos das bacias hi-
drograficas do Municipio, bem como discorrer sobre
alternativas de intervencao nos fundos de vale e para
controle de vazdes;

Dos Sistemas dos Resi-
duos Sdlidos e da Lim-
peza Urbana

® Mapear a geracao dos residuos solidos no Municipio
e inserir as informagdes no sistema de informacoes
geograficas, inclusive os servigos publicos de limpeza
e manejo de residuos solidos;

Da Agricultura Urbana

® Estimular a criagdo de hortas comunitarias em esco-
las, hospitais, creches e outros espacos publicos,
como forma de promover a educagcado ambiental e o
acesso a alimentos saudaveis;

Dos Distritos Industriais
e Empresariais

® Aprimorar os programas de incentivos fiscais para
empresas que se instalem nos distritos industriais,
com critérios de sustentabilidade e geragao de em-
pregos;

Da Ciéncia, Tecnolo-
gia e Geracdo de Em-

prego

® Implementar um programa de capacitagao e qualifica-
¢ao profissional, em parceria com instituicdes de en-
sino e empresas, para atender as demandas do mer-
cado de trabalho local

® Implementar um sistema de gestéo inteligente da ci-
dade, que utilize tecnologias da informacao e comuni-
cacgao para melhorar a eficiéncia dos servigos publi-
cos e a qualidade de vida da populagéo

Do Setor Turistico

O Desenvolvimento Econémico, Turistico, Cientifico e
Tecnolégico

Elaborar o Plano Municipal de Turismo, aproveitando
0 potencial paisagistico oferecido pelas represas, 0
potencial do agroturismo, das tradicbes rurais de
Uberlandia, além do patriménio histérico, cultural e ar-
queoldgico que 0 municipio possui

Da Politica Municipal de
Educagéao

Das Politicas Sociais Publicas

® Realizar estudos para a construgéo, reforma e ampli-
acao da rede fisica em conformidade com os padroes
da legislacdo especifica e das necessidades de de-
manda, garantindo a acessibilidade e o desenvolvi-
mento de atividades pedagodgicas fundamentais a
aprendizagem

® Desenvolver um Programa Parcerias Comunitarias
para trabalhar em estreita colaboragdo com as partes
interessadas da comunidade escolar, a comunidade e
entidades organizadas da sociedade civil, criando pro-
cessos que capacitam as comunidades a melhorar as
oportunidades educacionais em seus bairros
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Da Politica Municipal de
Saude

® Revisar e atualizar dos instrumentos municipais de
planejamento em saude

® Viabilizar a captagao de recursos para investimento e
custeio

Da Politica Municipal de
Defesa Social

® Fortalecer a Defesa Civil em relagdo as mudancas cli-
maticas em especial no caso de enchentes

Da Politica Municipal de
Cultura e dos Instru-
mentos de Protegao
Cultural

® Implantar e incentivar projetos de modo a fomentar o
turismo relacionado ao patriménio cultural da cidade

® Criar e/ou reforgar mecanismos de protegéo, promo-
¢ao e recuperagao das memorias, da historia, do pa-
trimOnio material e imaterial dos Distritos

Da Politica Municipal de
Esporte e Lazer

= Criar os percursos culturais urbanos e rurais com in-
fraestrutura peatonal e cicloviaria adequada, associ-
ada as praticas de caminhadas e ciclismo

Da Politica Municipal de
Assisténcia Social

® Buscar ampliagdo do cofinanciamento, através da
captacao de recursos estaduais, federais para implan-
tacdo e expansao de programas sociais, de acordo
com as demandas diagnosticadas no Municipio

®" Fomentar a intersetorialidade, como estratégia de
gestao, visando ampliar as ofertas da Assisténcia So-
cial em integracdo com as demais politicas setoriais
de modo a permitir o acesso aos direitos sociais basi-
cos e a ampliagcao de oportunidades as familias em si-
tuagao de vulnerabilidade social

Da Politica Municipal de
Habitacao de Interesse
Social

= Elaborar e manter atualizado o Plano Local de Habita-
¢ao de Interesse Social, no prazo maximo de 3 (trés)
anos, a contar da data de publicacdo desta Lei Com-
plementar, definindo procedimentos e agdes de curto,
médio e longo prazo, para viabilizar o acesso a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, infraes-
trutura, transporte, servigos, trabalho e lazer, respei-
tando as diretrizes de ordenamento e controle do uso
e ocupagao do solo, de preservagao do meio ambi-
ente natural e construido garantindo a participagéo da
comunidade

= Estabelecer parcerias com Entidades para promover
a capacitagao continua de arquitetos, urbanistas e en-
genheiros para atuarem em projetos de ATHIS, garan-
tindo a qualidade e a seguranga das intervencdes

Da Politica Municipal de
Paisagem e Sistema dos
Espacos Livres

® Desenvolver programa de identidade visual do muni-
cipio, abrangendo mobiliario urbano, regras de publi-
cidade e propaganda, padronizagao de calgadas e ar-
borizagdo urbana

Da Politica Municipal de
Prevencao de Desastres
e Mudangas Climati-
cas ,Protecdo e Defesa
Civil

® |dentificar e mapear (georreferenciado) as areas com
riscos geolégicos e de inundagdes, a fim de minimizar
as inundagdes, processos erosivos, contaminacgdes
do lencol freatico, entre outros
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Da Politica Municipal de
Regularizagao Urbanis-
tica e Fundiaria

® Cadastrar e mapear a estrutura fundiaria do munici-
pio, objetivando a constituicdo de um banco de dados,
com o0 mapeamento e a indicagdo das propriedades
urbanas em questao

Da Politica Municipal de
Abastecimento e Segu-
ranga Alimentar

® Elaborar o Plano Municipal de Abastecimento e Segu-
ranga Alimentar, no prazo maximo de 3 (trés) anos, a
contar da data de publicagao desta Lei Complementar

Dos Direitos para Mu-
Iheres, Idosos, Pessoa
com Deficiéncia, Popu-
lacao

LGBTQIAPN+ e Imigran-
tes.

= Oferecer atendimento psicossocial, socioassistencial
e juridico para pessoas vitimas de violéncia obtenham
0 suporte necessario para a superagao da situagao de
violéncia

Elaborado: Consodrcio Cidadania, 2024.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE UBERLANDIA 2024 - 2034
Consorcio Cidadania - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR + Tel.: 55 (041) 3024.6633

31




CONSORCIO ol S B PREFEITURADE, ' S,
CIDADANIA pranesamentoureano  UBERLANDIA

No detalhamento das agdes prioritarias definidas no Plano Diretor sdo estabelecidas
prioridades de execucgdo e o investimento necessario para sua efetivagdo (Produto P09). E
resultado da analise técnica e comunitaria, levando em consideragao as deficiéncias e
potencialidades apresentadas, as tendéncias de desenvolvimento e os limites fisico territoriais
do municipio.

Neste detalhamento considerou-se o prazo de 10 (dez) anos, abrangendo as agdes de
inicio imediato (em no maximo dois anos), curto prazo (dois a cinco anos), médio prazo (cinco
a sete anos) e longo prazo (sete a dez anos), para cada Politica do Plano Diretor
(Desenvolvimento Regional Integrado; Conservagao e Preservagao do Meio Ambiente;
Desenvolvimento Rural Sustentavel e Integrado; Parcelamento e Uso e Ocupagao do Solo;
Mobilidade e Acessibilidade Urbana; Desenvolvimento Econdmico, Turistico, Cientifico e
Tecnoldgico; e Politicas Sociais Publicas).

As linhas dos quadros que compdem cada projeto/acao consistem nos seguintes itens,
necessarios a sua respectiva operacionalizagao:

e Agéao - consiste nas propostas em si, derivadas dos Programas e Diretrizes definidas
na Lei do Plano Diretor;

e Enquadramento — Politica (tema) relacionada a acao;
e Descrigdo — Explicacao sucinta da acao;

e Principais ODS - Principais Obijetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS)
relacionados a agcéo, podendo ser:

ERRADICACAD FOME SAUDE E EDUCACAD IGUALDADE AGUA POTAVEL TRABALHO DECENTE
DA POBREZA EAG BEM-ESTAR DE QUALIDADE DE GENERO E SANEAMENTO ECRESCIMENTO

il

INDUSTRIA, INOVAGEO REDUGAO DAS AGADCONTRAA PAZ, JUSTIGA E
9 10 DESIGUALDADES PRODUCAD [ 16

EINFRAESTRUTURA INSTITUIGDES

s EFICAZE

(=)

PARCERIAS E MEIOS
DE IMPLEMENTAGAD

e Metas ODS - Metas dos ODS a serem atingidas ap6ds efetivagao da agao;

e Prazo - tempo de execugao da agao, sendo de inicio imediato (em no maximo um ano),
curto prazo (dois a cinco anos), médio prazo (cinco a sete anos) e/ou longo prazo (sete
a dez anos);

¢ Objetivo — 0 que se pretende alcangar com a agao;

o Macroacgdes — atividades necessarias ao atingimento do objetivo da acao;

e Principais Envolvidos — Secretaria(s) municipais envolvidas;

e Resultados Esperados - resultados esperados apos efetivagao da macroagao;

e Indicadores de Resultados - indicadores cuja medigdo peridodica demostrara o
atingimento dos resultados esperados para cada macroagao;
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e Valor Estimado — investimento total em reais.

3 DIRETRIZES TERRITORIAIS CONSOLIDADAS

O ordenamento territorial de Uberlandia busca promover uma gestao eficiente e
sustentavel do uso e ocupacao do solo, fundamentada no macrozoneamento municipal, que
integra fatores naturais e antropicos, e no zoneamento urbano, responsavel por definir e
delimitar zonas urbanas conforme o grau de urbanizacdo e as caracteristicas de uso e
ocupacao do territério, em harmonia com o meio natural. As diretrizes territoriais foram
estabelecidas por meio de reunides realizadas com o Conselho Municipal do Plano Diretor, a
Secretaria de Planejamento Urbano e a sociedade civil. No total, foram realizadas treze
reunioes técnicas e uma audiéncia publica, sendo cinco com o Conselho Municipal do Plano
Diretor e oito com a secretaria mencionada. O detalhamento completo dessas reunides pode
ser consultado no Produto 13, intitulado “Relatérios dos Processos Participativos”,
correspondente a Etapa 5.

3.1 MACROZONEAMENTO CONSOLIDADO

A proposta de macrozoneamento de Uberlandia divide o municipio nas seguintes zonas:

1. Macrozona Urbana - MZU: contempla as areas urbanas do Distrito Sede, Distrito
de Cruzeiro dos Peixotos, Distrito de Martinésia, Distrito de Miraporanga e Distrito
de Tapuirama;

2. Macrozona de Expansao Urbana : compreende as areas externas e contiguas ao
perimetro urbano do distrito sede, reservados ao crescimento da sede do
Municipio, até o limite de 5 km (cinco quilémetros) do perimetro urbano, dividida
em:

a. Zona de Expansao Urbana | - ZEU I: compreende as areas externas ao
perimetro urbano do distrito sede contados do limite do perimetro sede até
2 km (dois quildmetros);

b. Zona de Expansao Urbana Il — ZEU II: compreende as areas contiguas a
Zona de Expansao Urbana | — ZEU |, localizadas a distancia entre 2 km até
5 km da Macrozona Urbana;

3. Macrozona Rural: compreende as areas do Municipio de Uberlandia/ MG apés a
subtracdo das areas compreendidas pela Macrozona Urbana, Macrozona de
Expansdo Urbana, assim dividida:

a. Macrozona de Protecdo dos Mananciais — MZP: contempla areas da
microbacia do Rio Uberabinha e do Ribeirdo Bom Jardim, com o intuito de
proteger essas microbacias a montante das captacoes;

b. Macrozona de Turismo e Lazer - MZTL: compreende areas localizadas
nos entornos das Represas Capim Branco | e ll, de Miranda e Rio
Uberabinha a jusante do perimetro urbano; visando o desenvolvimento das
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atividades voltadas ao turismo e ao lazer e a protecao dos patrimdnios
naturais e edificados;
c. Macrozona de Controle Especifico — MZCE: visa proteger as areas com
fragilidades ambientais tais como: as Unidades de Conservacao Terra
Branca e Panga, as areas com processos erosivos, com vegetacao nativa
e areas com grandes declividades junto ao rio Araguari;
d. Macrozona Rural Sudoeste — MZRS: constituem as areas entre o sul e o
oeste do Municipio, onde encontram-se as grandes propriedades rurais e
atividades voltadas as monoculturas;
e. Macrozona Rural Nordeste — MZRN: constituem as areas entre o norte e
o leste do Municipio, onde encontram-se pequenas e médias propriedades
rurais e atividades de producao hortifrutigranjeira e leite.

O Mapa 1: Macrozoneamento, a seguir, apresenta 0 macrozoneamento conforme as
zonas descritas acima. Nele, é possivel observar que a proposta para as zonas urbanas buscou
respeitar os limites da zona de amortecimento do Parque Estadual do Pau Furado — PEPF,
importante Unidade de Conservacao localizada nos municipios de Uberlandia e Araguari.
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3.2 PERIMETROS URBANOS CONSOLIDADOS

Segundo o Decreto-Lei Estadual n.° 1.058, de 31 de dezembro de 1943, o municipio de
Uberlandia possui, além da Sede Municipal, outros quatro distritos: Cruzeiro dos Peixotos,
Martinésia, Miraporanga e Tapuirama. Cada distrito possui um perimetro urbano definido em
lei, com excegéo de Miraporanga, que possui dois nucleos urbanos distintos (Figura 1).

Figura 1: Distritos de Uberlandia
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Sistema de Projec¢ao: UTM - Fuso 22S. Datum Horizontal: SIRGAS 2000.
Fontes: Perimetros urbanos, estradas vicinais e distritos: PMU, 2024. Rodovias, ferrovia e aeroportos: Ministério da Infraestrutura, 2023. Eixo dutoviario: IDE-Sisema, 2024. Vilas: IBGE, 2010. Hidrografia
e massas d'agua: ANA, 2017. Imagem de Satélite: Google Satellite, 2023.

Elaborado: Consodrcio Cidadania, 2024.

Conforme o Art. 32, §1°, do Cddigo Tributario Nacional — Lei Federal n°® 5.172, de 25 de
outubro de 1966 (BRASIL, 1966), as areas urbanas, além de inseridas em perimetro urbano,
devem possuir infraestrutura basica urbana para serem consideradas como tal e sujeitas a
cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU).

Diante disso, e considerando o crescimento populacional do municipio, o qual
apresentou, entre os anos de 2000 e 2022, crescimento médio anual de 1,48%, passando de
604.013 no primeiro ano, para 713.224 em 2022; e a existéncia de cerca de 80% de lotes
ocupados (CIDADANIA, 2024), o perimetro urbano da Sede devera ser ampliado.

A nova delimitacao visa adequar o limite aos loteamentos ja implantados, muitos deles
inseridos em Zonas de Urbanizagao Especifica — ZUEs nas porgdes norte, leste e oeste do
territério, e prevenir a expansao urbana descontrolada em areas propensas a ocupagao, Como
o entorno do anel viario; respeitando as restricées socioespaciais e fisico-ambientais, como o
limite da Zona de Amortecimento do Parque Estadual do Pau Furado — PEPF e o0 manancial de
abastecimento publico de agua (Figura 2 e Mapa 2: Perimetro Urbano da Sede Municipal).

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE UBERLANDIA 2024 - 2034
Consorcio Cidadania - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 36




CONSORCIO S PREFEITURADE, ' S,
CIDADANIA panesamentoureano  UBERLANDIA

s ., /7 7 7

LEGENDA |

// T Perimetro Urbano 4
Vigente

e 4 — Rodovias Federais
Rodovias Estaduais
Ferrovia g
- Eixo Dutoviario
Hidrografia
Massas d'agua
Aeroporto
@ Captagio de 4gua
Il Parque Estadual do
Pau Furado - PEPF
27 Area de Amorteci-
mento do PEPF ’
0 zues
Loteamentos
aprovados até 2016
B Loteamentos
aprovados entre
2017 e 2024
mp Sentido da
expansao urbana

Figura 2: Tendéncia de Expansao Urbana
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Sistema de Projecao: UTM - Fuso 22S. Datum Horizontal; SIRGAS 2000
Fontes: Perimetros urbanos, ferrovia, PEPF, ZUEs e loteamentos: PMU, 2024. Rodovias e aeroporto: Ministério da Infraestrutura, 2023, Eixo dutovidrio: IDE-Sisema, 2024. Hidrografia: PMU, 2019 e
Associacéo Anga, 2018 (Bacia Rio Uberabinha). Massas d'agua: Anga, 2018

Elaborado: Consodrcio Cidadania, 2024.

O perimetro de Miraporanga (parte 2) — situado no sul do municipio, devera ser ajustado
no sentido de incorporar o tragado de quadras ja existentes, até o limite dos rios que cortam
a regiao, visando, tal como na sede, evitar o crescimento espontaneo e desordenado em locais
com tendéncia de ocupagao urbana (Figura 3).

Ja os perimetros urbanos de Cruzeiro dos Peixotos, Martinésia, Miraporanga (parte 1) e
Tapuirama nao deverao sofrer modificagdes em seu tragado.
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Sistema de Projegao: UTM - Fuso 22S. Datum Horizontal: SIRGAS 2000. Imagem de Satélite: PMU, 2016.
Fontes: Perimetro urbano, estradas vicinais, quadras e lotes: PMU, 2024. Hidrografia: ANA, 2017.

Elaborado: Consorcio Cidadania, 2024.
A Tabela 1 apresenta as areas atuais e propostas dos perimetros urbanos da sede e dos
demais distritos do municipio. Descontadas as areas ja parceladas dentro do perimetro

proposto para a sede, a ampliagdo prevé uma area de cerca de 1.200 hectares,
correspondente a um acréscimo de pouco mais de 5%.

Tabela 1: Proposta de perimetros urbanos — Sede e demais distritos

Area (ha)
Diferenca
2
Proposta Loteamentos (ha)
Uberlandia (Sede) 23.451,46 25.508,23 853,58 1.203,19 5,13%
Cruzeiro dos Peixotos 20,43 20,43 0,00 0,00 0,00%
Martinésia 28,99 28,99 0,00 0,00 0,00%
Miraporanga - parte 1 540,65 540,65 0,00 0,00 0,00%
Miraporanga - parte 2 26,07 43,17 0,00 17,10 65,57%
Tapuirama 42,99 42,99 0,00 0,00 0,00%

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2024 e Consoércio Cidadania, 2024.

Ja a tabela e figura a seguir mostram a evolugao do perimetro urbano da Sede, de 1950

2 Loteamentos implantados até o ano de 2024.
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até 2024, com destaque para o ano de 1988, cujo limite deixou de englobar uma grande area
situada na porgao sudeste da regido (Tabela 2 e Figura 4)

Tabela 2: Evolucao do perimetro urbano da sede — 1950 a 2024

ANO AREA (ha) Diferenca (ha)
1950 2.080,58 0,00
1969 9.660,13 7.579,55
1979 25.124,61 15.464,48
1988 21.640,54 -3.484,07
1994 21.783,47 142,93
2010 22.135,00 351,53
2023 23.451,46 1.316,46
2024 25.508,23 2.056,77

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2024 e Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 4: Evolucao do perimetro urbano da sede — 1950 a 2024
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Sistema de Projec¢do: UTM - Fuso 22S. Datum Horizontal: SIRGAS 2000.
Fontes: Perimetros urbanos, sistema viario e ferrovia: PMU, 2024. Rodovias e aeroporto: Ministério da Infraestrutura, 2023. Hidrografia: PMU, 2019 e Associagéo Anga, 2018 (Bacia Rio Uberabinha).
Massas d'agua: Angd, 2018.

Elaborado: Consorcio Cidadania, 2024.
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3.3 CENTRALIDADES URBANAS CONSOLIDADAS

A nocao de centro passou por mudancas significativas no decorrer da histéria. A partir da
década de 60, as metropoles brasileiras comegaram a passar por um processo de
deslocamento do centro principal. “Lojas, consultérios, cinemas, restaurantes, bancos,
profissionais liberais, estabelecimentos de diversdo, etc.”, se transferiram para o “Centro
Novo”, para atender as camadas de alta renda, causando um esvaziamento dos centros
tradicionais (VILLACA, 2001). Exemplo disso foi 0 que se deu em cidades como Sao Paulo e
Rio de Janeiro, onde novos polos de desenvolvimento emergiram em areas anteriormente
periféricas, modificando o tecido urbano e a dindmica socioecondmica.

A descentralizacao dos empregos ocorrida ao longo do século XX, portanto, causou
alteracdes na estrutura das cidades, fazendo com que a abordagem monocéntrica, marcada
pela existéncia de um centro principal, aglutinador de atividades e de fluxos e mercadorias,
desse lugar aos subcentros, complexas estruturas espaciais.

Um subcentro pode ser definido como aglomeragdes diversificadas de comércio e
servigos, menores que o centro principal, os quais atendem aos “mesmos requisitos de
otimizagdo de acesso apresentados anteriormente para o centro principal”’, sendo que “a
diferenca é que o subcentro apresenta tais requisitos apenas para uma parte da cidade, € o0
centro principal cumpre-os para toda a cidade” (VILLACA, 2001). De acordo com Villaga
(1998) a origem ou a fonte da centralidade esta na possibilidade de diminuicdo do tempo
gasto, dos desgastes e custos associados aos deslocamentos espaciais dos seres
humanos, o que justifica a necessidade de se incentivar a criacao dessas areas na cidade.

Para auxiliar na identificagdo dos subcentros de Uberlandia, foram gerados mapas de
calor de sete componentes, sendo: 1 — densidade populacional; 2 - coeficiente de
aproveitamento do lote superior a 3,5; 3 — localizacdo dos terminais de transporte; 4 —
equipamentos de saude, 5 — equipamentos de educacgao; 6 — equipamentos sociais; e 7 — usos
nao residenciais®. O resultado gerou um mapa de calor com valores variando entre 1 e 9, no
qual é possivel identificar as areas com maior ou menor concentragdo desses elementos
(Quadro 3 e Figura 5).

OBS: as figuras apresentadas neste estudo de centralidades ainda serdo ajustadas na
versao final, no que tange ao limite do perimetro urbano.

3 Usos comerciais, de servigo, industriais, especiais, e tempo, conforme dados do cadastro municipal
disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Uberlandia em maio de 2024.
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Quadro 3: Mapas de calor dos sete elementos utilizados para auxiliar na identificacdo das centralidades em
Uberlandia, 2024.

A

A

equipamer.{fbs‘ sociais
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Centralidades

W oOoNOUL»A WN

Elaborado: Consodrcio Cidadania, 2024.

Os quadros a seguir apresentam uma caracterizacao detalhada das regides em que o
cruzamento dos sete componentes analisados resultou em um valor igual ou superior a 6, com
excegao da regiao de Granada, a qual, apesar de ter apresentado um valor inferior a 6, também
foi incluida por sua relevancia como centralidade. Essa caracterizagao visa proporcionar uma
compreensao mais precisa das areas de Uberlandia onde se concentram, de maneira geral,
as diversas atividades econémicas e sociais.
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Quadro 4: Regiao Oeste
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Quadro 5: Regido Sul (Shopping Park)
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Quadro 6: Patriménio

PATRIMONIO

Descrigao: o bairro Patriménio engloba os antigos bairros: Copacabana, Copacabana - Setor Omega, Chacaras Recreio, Patriménio da Nossa
Senhora da Abadia e Nossa Senhora da Abadia. A regido é caracterizada por contemplar os primeiros nucleos da populacao negra de
Uberlandia, formados no final do século XIX, e o primeiro conjunto habitacional produzido pela Fundag¢ao Casa Popular (FCP) na década
de 1950 (SOUZA, 2009), na época, ainda distante do centro da cidade. Outra caracteristica marcante da regiéo é a existéncia do Terreirdo do
Samba, a presenca do Praia Clube — um dos maiores clubes recreativos do Brasil, e de lotes com alto indice de aproveitamento. Os usos
comerciais e de servicos estao espalhados pelo territério, mas com uma predominancia maior nas vias que delimitam o bairro, como a Avenida
Rondon Pacheco (via estrutural) e a Avenida Francisco Galassi (arterial); além da Avenida Liberdade (coletora), que corta a regido no sentido
Leste-Oeste. Segundo dados do IBGE o bairro possui 5.882 habitantes e 3.381 domicilios (IBGE, 2022).
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Quadro 7: Regiao Sudoeste

REGIAO SUDOESTE

Descricao: a regido sudoeste analisada engloba os bairros Jardim Holanda, Jardim Canaa e Jardim das Palmeiras. Juntos, possuem mais
de 45 mil habitantes e quase 20 mil domicilios (IBGE, 2022). A regido apresenta um uso do solo misto, com areas residenciais, comerciais,
além de equipamentos de saude, educacio e sociais. Os usos comerciais e de servigos estdo situados principalmente ao longo das vias
arteriais e coletoras, como a Avenida Jericé, Avenida Paulo Firmino, e Alameda Jardim Holanda. A densidade demogréfica é alta em alguns
setores, principalmente no Jd. Holanda, mesmo nao possuindo lotes com coeficiente de aproveitamento superior a 3,5.
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Quadro 8: Presidente Roosevelt

PRESIDENTE ROOSEVELT

Descricao: marcado por um tragcado radial, com influéncias do urbanismo francés, o bairro Presidente Roosevelt teve inicio nos anos 1940,
apos planejamento estruturado pela Companhia de Melhoramento de Uberlandia (LIMA, 2021). A regiao esta situada no setor norte de
Uberlandia a apenas cerca de dois quildmetros do centro principal, € possui uma série de servigos e comercios ao longo das vias marginais
(BR-365), arteriais (Avenida Cesario Crosara) e coletoras (Avenida Joao Bernardes de Souza), principalmente, além de um numero
expressivo de escolas, alguns equipamentos de saude, e um tragado projetado para o corredor de transporte. O censo de 2022 contabilizou
pouco mais de 20 mil habitantes no bairro e 9.708 domicilios (IBGE, 2022).
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Quadro 9: Tocantins
TOCANTINS
Descricao: o bairro Tocantins, localizado a cerca de 8 km do centro de Uberlandia, € uma regiao com alta densidade populacional, cuja

ocupacao se deu por volta de 1980. Possui atualmente 12.571 habitantes e 5.154 domicilios (IBGE, 2022). A area tem um uso do solo
predominantemente residencial, com comércios e servigos concentrados nas vias arteriais e coletoras, como a Avenida Taylor Silva, Rua Dr.
Manoel Tomas Teixeira de Souza, e Rua Dr. Sérgio de Oliveira Marqués. A regido conta com uma Unidade Basica de Saude, além de uma

série de equipamentos de educacao e sociais.
LOCALIZAGCAO NO MUNICIPIO: USO DO SOLO:
’ ‘ Centralidades B [ IR ’ 54
- Intensidade 1= b N AN AN, AN
(*) 11 | RS SRS
momn::no-I E:E r,lll .5-:'I A?.'\:/'l
(_) soL =|-- : _: -.. | | $
i :..' .:czlamus = =L )
- | -!: ) = Nt
lifl e x0T
"Mtz
. by e 0 025 / TAIAHANE
[ ] ComerciaT m;esidencial B Especial

[ servigo I ndustrial M Templo

ZONEAMENTO:

GUARANI

TOCANTINS

I Zona de Preservagdo e Lazer - ZPL

I Zona de Transigdo - ZT
I Zona Residencial de Protegdo Ambiental - ZRPA

Zona Residencial 2 - ZR2

CA SUPERIOR A 3,5;
A .

DENSIDADE DEMOGRAFICA:

M

GUARANI

~ GUARANI

MORADA DO
soL

TOCANTINS

®  CA superior a 3,5

0 0,25 AIAYA Ny ;
» e~ 4 /
Densidade Demografica por Setor Censitario - 2022 (pop/ha)

Marginal-LSV —— Rotas do SIT

Marginal-PLA B 0- 10 | 40-50 WM 80 - 100
I 10-20 150-60 [ > 100

[ 20-30 | 60 - 70

30 - 40 70 - 80

s Anel vidrio-LSV
—— Arterial-LSV
—— Coletora-LSV

=

EQUIPAMENTOS DE SAUDE: EQUIPAMENTOS DE EDUCAGAO: EQUIPAMENTOS SOCIAIS: USOS NAO RESIDENCIAIS:
A A : FPE T
e | . ' MRl s 0% &S
GUARANI GUARANI ) i 4 :' :'v‘\.- & :‘ .G:\:ARAN(
| (el 4 S afsee ? e
sopare’| HESEREP T
N

MORADA DO
soL

.
-~
.
'§-
z
&
%

5
.
et ®eme i
.
Ui w5
.
2 .
-
. eme %
ORIl
e
hes
2 .
T
o
. .
3 oy
."n e
! L4
= o
S
b
2
3

@

TOCANTINS

.
Te
Omsi, sasme
s

(]
0 025 / TAAYANy 0 025 / TAAYERy
7 H

Lpa s — ot
®  Escolas Municipais (@) CEAI - Centro Educ. de Atend. Integrado ao I +  Comercial +  Industrial *  Templo
= Especial = Servigos

doso
®  Escolas Estaduais (W) Centro Profissionalizante
NAICA - Nuc. de Apoio Int. & Crianga e ao Adolescente

@  Unidade Basica de Salde - UBS

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE UBERLANDIA 2024 - 2034
Consorcio Cidadania - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633



CONSORCIO oo TREFEITURA oe, I,
CIDADANIA panesamentoureano  UBERLANDIA

Quadro 10: Santa Mdnica

SANTA MONICA

Descricao: localizado a apenas um quildbmetro do centro da cidade, o bairro Santa Ménica teve como marco de sua criacao o campus Santa
Ménica da Universidade Federal de Uberlandia, implantado na década de 1960, fundamental para a expansao e consolidacao da regido. A
regido possui uma grande diversidade de usos e conta com dois eixos estruturais importantes, onde predominam os usos comerciais e de
servico: a Avenida Jodo Naves de Avila e a Avenida Segismundo Pereira, que também funcionam como corredores de transporte. Outras
edificagcdes importantes no bairro ou em suas proximidades incluem o centro administrativo da Prefeitura Municipal e o Center Shopping, um
dos principais centros comerciais de Uberlandia. O bairro possui uma alta densidade demografica, com uma populacdo de mais de 37 mil
habitantes em uma area de 5,74 km? (IBGE, 2022). Nas ruas proximas a universidade, ha um crescente processo de verticalizagdo, com um
gabarito predominante de até quatro pavimentos, além do surgimento de novos edificios acima desse padrdo (LIMA, 2021). Quanto ao
zoneamento, Santa Ménica esta situada em uma area classificada como Zona Mista (ZM), ndo muito distante da Zona Central 2 (ZC2).
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Quadro 11: Granada

GRANADA

Descricao: localizada no setor sudeste de Uberlandia, a cerca de 6 km da regiao central da cidade, o bairro Granada esta entre as centralidades
contempladas no plano diretor de 2006. E a regido com as menores densidades demograficas em comparagdo com as demais, tendo quase
14 mil habitantes, de acordo com dados do IBGE de 2022. Apesar disso, possui uma grande diversidade de atividades, principalmente no
entorno das vias arteriais e coletoras como a Avenida Seme Simao, Avenida Itaipu, Avenida Iraque, Avenida Alipio Abrao e Alameda Raul
Petronilho Padua. A regido possui um numero expressivo de equipamentos de saude, mas reduzido numero de escolas € nenhum
equipamento social.
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A partir da identificagdo dessas regides, foram selecionadas algumas areas com
potencialidade de se consolidar como subcentro, a saber: Dona Zulmira, Granada, Jardim
Canaal/Jardim Holanda, Planalto, Presidente Roosevelt/Santa Rosa, e Shopping Park,
cujas caracteristicas sdo, dentre outras, a existéncia de terminais de transporte e a
proximidade com as areas de maior concentracao de comércio e servigos, equipamentos
comunitarios, populacao, e lotes com alto indice de aproveitamento. Essas regides receberdo
zoneamento diferenciado do entorno (Zona Mista), a fim de incentivar a implantagcdo de
comércio e servigo local, contribuindo para a geracdo de emprego e renda, para o
aproveitamento da infraestrutura existente, bem como para a reducdo de deslocamentos
(Figura 6 e Mapa 3: Potenciais Subcentros).

Figura 6: Areas identificadas como potenciais subcentros em Uberlandia, 2024.
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Elaborado: Consodrcio Cidadania, 2024.
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3.4 REVISAO DA LEI DE ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGCAO DO
SOLO CONSOLIDADA

As propostas a seguir referem-se a revisao e atualizacao da Lei n°® 525, de 14 de abril
de 2011, que dispbe sobre o zoneamento do uso e ocupagao do solo do municipio de
Uberlandia e revoga a Lei Complementar n°® 245, de 30 de novembro de 2000 e suas
alteracdes posteriores.

3.4.1 Zoneamento Urbano

As propostas para o zoneamento urbano de Uberlandia foram desenvolvidas com base
em estudos e analises realizados durante as etapas anteriores. Essas propostas tém como
objetivo principal a alteracao de alguns parametros urbanisticos para garantir que os lotes
atendam ao requisito minimo de 20% de taxa de permeabilidade. E ainda, a introdugéo de
novas zonas no zoneamento do municipio.

As novas zonas propostas incluem a Zona de Centros Empresariais, Zona de Chacaras
A, B e C, Zona de Distritos, Zonas de Sitios de Recreio A e B, Zona Tecnoldgica, Zona
Universitaria, Zona Residencial 1 A e B, Setor de Vias Principal, Setor de Vias Secundario,
Setor de Vias Marginais, e Setor de Vias Especiais | e Il. Cada uma dessas zonas e setores
sera detalhada mais adiante.

No que diz respeito aos parametros urbanisticos, a principal modificagdo envolve novo
regulamento para os afastamentos frontais, laterais e de fundo. Essas mudangas visam
aumentar a permeabilidade do solo. As regras, apresentadas a seguir, valem para edificagoes
com altura superior a 10 metros em relacao ao nivel do logradouro. As demais edificacoes
devem obedecer aos afastamentos minimos propostos.

Tabela 3: Afastamentos das divisas do lote

H da edificagao Afastamento Frontal Demais afastamentos
<=12m 3,00 m 1,50 m
>12m<=24m 3,00 m H/15+1,2
>24m<=90m H/15 +1,2 H/15+1,0
>90m 7,00 m 7,00 m

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2024.

Apesar das mudangas propostas, os afastamentos minimos previstos na legislagao atual
foram mantidos em quase todas as zonas. Esses afastamentos incluem trés metros para o
afastamento frontal e um metro e meio para os afastamentos laterais e de fundo. No entanto,
em zonas com caracteristicas mais especificas, os afastamentos minimos foram ampliados
para cinco metros na frente e trés metros para os demais afastamentos. Essas zonas incluem
a Zona Industrial, Zona de Chacaras C, Zona de Preservacao Parcial, Setor de Vias Marginais,
Zonas de Sitios de Recreio A e B, e as Zonas de Urbanizacao Especifica 1, 2, 3 e 4.

A proposta sugere a inser¢ao de um coeficiente basico que seja igual ou inferior ao
atualmente permitido na zona, com a possibilidade de aumentar o coeficiente por meio da
compra de potencial construtivo. Nos estudos realizados, e que serdo apresentados em
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seguida, esse aumento resultou em um acréscimo de até trés pavimentos, com excecgao da
Zona Residencial 3.

A Zona Residencial 3, devido ao seu elevado interesse construtivo, teve o coeficiente
maximo elevado para 5, enquanto o coeficiente basico foi reduzido para 3. Com essa mudancga,
as edificagdes nessa zona poderao variar entre nove e 17 pavimentos.

Outra zona de grande importancia é a Zona Cultural do Fundinho, que foi planejada
levando em consideracao a relevancia historica e cultural do bairro em que se encontra. Os
parametros urbanisticos dessa zona foram mantidos conforme a legislacao atual, com
alteracdo apenas na regra para os afastamentos dos lotes, mantendo o afastamento frontal
facultativo. No estudo realizado, que sera apresentado a seguir, a edificacado projetada possui
dois pavimentos e uma taxa de ocupacgao de 70%, atingindo assim o coeficiente basico de 1,5.

A seguir, serdo apresentadas as descricbes das zonas, a tabela contendo seus
parametros construtivos, comparando a situagdo atual com a proposta, e as simulagcdes
realizadas para cada uma das situagdes apresentadas na tabela.

Zona Central 1 - ZC1

Descricao: compreende o hipercentro da cidade, de expressiva densidade habitacional, onde
se pretende adensamento, verticalizacao e predominancia de usos comunitarios, comerciais
e de servicos.

Tabela 4: Parametros Urbanisticos Zona Central 1

SITUACAO ATUAL

) B Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagdo C.A. T.O. . B -
Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU
Sem .
. 4,50 100% Facultativo 750,00 750,00 4,00 - - - 12,00
restricéo

PROPOSTA

_N CA. Afastamentos Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito

Situagdo - T.O. T 2 Pavi : 5y Utilizado ——————
Bas. Max. FR  Demais erreno (m?) Pavimento (m?) lizado o L = ()

Até 4 .

. 3,50 5,00 100%  Facultativo 750,00 750,00 4,00 - - - 12,00
pavimentos
Acimaded 350 500 70%  Facultativo | 750,00 525,00 500 300 600 - 2100
pavimentos

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 7: Simulagéao situacao atual e proposta, ZC1

Simulagéo
Atual e Proposta
T.0.100%

Simulagéo
Proposta
T.0.70%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Zona Central 2 -2C2

Descricao: compreende a regiao que circunda a ZC1, de expressiva densidade habitacional,
onde se pretende adensamento, verticalizacao e predominancia de usos comerciais e de
Servigos.

Tabela 5: Parametros Urbanisticos Zona Central 2

SITUACAO ATUAL
— Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
ituagcao -
¢ FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
3,50 60% 3,00 1,50 750,00 450,00 3,00 3,60 6,00 3,00 15,00
SeM 350 60% 300 1,50 450,00 330 540 2,70
restrigao 750,00 250 1200
2,40 80%* Facultativo 600,00 330 - 1,50

*Permitido 80% (oitenta por cento) nos 3 (trés) primeiros pavimentos acima do nivel do logradouro, para os usos comercial e/ou
servigos e as areas comuns de qualquer uso, com coeficiente de aproveitamento maximo de 2,4 (dois virgula quatro) e altura
maxima de 14,00 (quatorze) metros. O subsolo ndo podera ocupar apenas a projegéo do recuo.

PROPOSTA
Parametro Simulacao
Afast t . .
__ CA. astamentos Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situaggo - T.0O. T 2 Payi ; A Utlado ——
Bas. Max. FR Demais| 1oTone (m?) Pavimento (mf) Utilizado o g (m)
S
e‘m~ 3,00 4,00 60% 3,00 1,50 750,00 450,00 4,00 3,30 6,20 3,10 21,00
restricédo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consoércio Cidadania, 2024.
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Figura 8: Simulacgéao situacao atual e proposta, ZC2

Simulacéo
Atual
T.O0. 60%

Simulacéo
Atual

T.O. 80% | 60% ) .
Simulagéo
Proposta
T.0. 60%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

- Pavimentos com compra de potencial construtivo

|:| Pavimentos com area de uso misto

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Zona Cultural do Fundinho - ZCF

Descricdao: compreende o Centro Histérico da cidade de Uberlandia, denominada de

Fundinho, com especificidade cultural propria, onde se pretende a preservagao, protegao e
valorizagao do patriménio histérico-cultural.

Tabela 6: Parametros Urbanisticos Zona Cultural do Fundinho

SITUAGAO ATUAL E PROPOSTA

Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagdo |C.A. T.O. . B e
FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem )
. 1,50 70% Facultativo 1,50 500,00 350,00 1,50 - 3,00 1,50 6,00
restricdo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 9: Simulacéo situagao atual e proposta, ZCF

Simulagéo
Atual e Proposta
T.0.70%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.
Zona dos Centros Empresariais — ZCE

Descrigcao: destinadas a implantacao de polos para fins empresariais, sendo proibido o uso
habitacional.

Tabela 7: Parametros Urbanisticos Zona dos Centros Empresariais

PROPOSTA

Parametro | Simulacao
L C.A. Afastamentos Area Area por C.A.  Afastamentos (m) Gabarito
Situaggdo — T.O. (m) - 2 Pavimento (m?3 Utilizado —
Bas. Max. FR  Demais erreno (m?) Pavimento (m?) ilizado FR L =1 (m)
Sem
. 2,00 250 60% 5,00 3,00 1.000,00 600,00 2,30 5,00 6,00 3,00 12,00
restricdo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 10: Simulagao proposta, ZCE

Simulagéo
Proposta
T.0.60%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

- Pavimentos com compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.
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Zona de Chacaras A -ZCH/A

Descricao: compreende os loteamentos aprovados como Sitios de Recreios com lotes de area
minima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) que possuem infraestrutura precaria,
destinados ao uso residencial unifamiliar, onde € permitida a implantagdo de atividades
comerciais e de servigos que sirvam de apoio a populagéo local, ou a mudanca para o uso de
habitacdo multifamiliar, mediante processo de reloteamento.

Tabela 8: Parametros Urbanisticos Zona de Chacaras A

PROPOSTA
Parametro Simulagao
Afast t . .
R CA. 5 as arr:en 08 Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
ituacdo — T.0. ) . ) - —_—
Bas. Max. FR  Demais Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L ()
Habitagao
Unifamiliar 1,20 60% 3,00 1,50 250,00 150,00 1,20 3,00 3,00 1,50 6,00
Até 4
bavimentos 2,00 3,00 60% 3,00 1,50 1.000,00 600,00 244 3,00 4,00 2,00 12,00
2,00 3,00 50% 3,00 1,50 1.000,00 500,00 3,00 5,60 2,80 3,00 18,00
Acima de 4
. 50% 3,00 1,50 500,00 3,00 3,00 5,00
pavimentos 2 0o 3,00 1.00000 —_ —— 300 — 1500
70%* Facultativo 700,00 3,00 5,60 2,80

* agr ., s e . ,on . .

Permitido 70% até a altura maxima de 12 metros, desde que se utilize pelo menos 25% da area Util do pavimento térreo para
os usos comercial e ou servigos, ou criando espagos de fruigdo publica, e o restante como areas comuns de qualquer uso e
atenda as caracteristicas da Lei complementar.

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 11: Simulagao proposta, ZCH A

Simulagéo
Proposta
T.0.60%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

Simulagéo
Proposta
T.0.50%

Simulagéo
Proposta
T.0.70%|50%

Simulagdo
Proposta
T.0.60%

I:I Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo

|:| Pavimentos com area de uso misto

Elaboracgao: Consércio Cidadania, 2024.
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Zona de Chacaras B -ZCH/B

Descricao: compreende os loteamentos aprovados como Sitios de Recreios com lotes de area
minima de 1.000 m? (um mil metros quadrados) que possuem infraestrutura precaria,
destinados ao uso residencial unifamiliar, onde €& permitida a implantagdo de atividades
comerciais e de servigos que sirvam de apoio a populagao local, ou a mudanga para habitacdo
multifamiliar horizontal, mediante processo de reloteamento.

Tabela 9: Parametros Urbanisticos Zona de Chacaras B

PROPOSTA
Parametro Simulagao

.~ C.A. Afasta mentos Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagdo __ T.0. m T 5 B S Ulheds

Bas. Max. FR  Demais erreno (m?) Pavimento (m?) ilizado FR L = ()
Habitagao
o 1,20 60% 3,00 1,50 1.000,00 600,00 1,20 3,00 3,00 1,50 6,00
Unifamiliar
Habitacao
Vertical 1,50 2,00 60% 3,00 1,50 1.000,00 600,00 1,80 3,00 3,40 1,70 9,00

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consoércio Cidadania, 2024.

Figura 12: Simulacéao proposta, ZCH B

Simulagédo
Proposta
T.0.60%

Simulacéo
Proposta

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.

Zona de Chacaras C -ZCH/C

Descricao: compreende os loteamentos aprovados como Sitios de Recreios, denominados
Chacaras Ibipora, junto ao Rio Uberabinha, com lotes de area minima de 5.000,00 m? (cinco
mil metros quadrados) que possuem infraestrutura precaria, onde é permitida a implantacao
de atividades comerciais e de servigcos, compativeis com a da Zona Residencial 1/ A - ZR1/ A,
que sirvam de apoio a populagao local, ou a mudanga para habitagao multifamiliar horizontal,
mediante processo de reloteamento.
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Tabela 10: Parametros Urbanisticos Zona de Chacaras C

PROPOSTA
Parametro Simulagao
. CA. Afastamentos Area Area por C.A.  Afastamentos (M) Gabarito
Situagdo —— T.O. T 2 Pavi ; 5 Utilizado
Bas. Max. FR  Demais erreno (m?) Pavimento (m?) ilizado o L FU (m)
Habitacao
o 0,2 20% 5,00 3,00 5.000,00 1.000,00 0,20 5,00 6,00 3,00 3,00
Unifamiliar
Habitacao
Vertical 1,50 2,00 60% 5,00 3,00 5.000,00 3.000,00 1,80 5,00 6,00 3,00 9,00

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consoércio Cidadania, 2024.

Figura 13: Simulagao proposta, ZCH C

Simulagéo
Proposta
T.0.20%

Simulagéo
Proposta
T.0.60%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

- Pavimentos com compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.

Zona de Distritos - ZD
Descricao: Compreendem as areas urbanas dos distritos de Cruzeiro dos Peixotos,
Martinésia, Miraporanga e Tapuirama.

Tabela 11: Parametros Urbanisticos Zona de Distritos

PROPOSTA

Parametro Simulacao

Afastamentos . .
__ CA. (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situaggo - T.0. m . -
Utilizado (W)

| Terreno (m*) Pavimento (m?) R__L__FU

Bas. Max. FR Demais

Habitagao
Vertical

1,50 2,00 60% 3,00 1,50 750,00 450,00 1,80 3,00 3,40 1,70 9,00

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 14: Simulacao proposta, ZD

Simulagéo
Proposta
T.0.60%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

- Pavimentos com compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Zona de Preservacgao e Lazer - ZPL

Descricao: compreende as regides de fundos de vale, pragas, parques, bosques e outras
areas similares de interesse publico, destinadas a preservacao e protegdo do patrimdnio
ambiental, conservacido da biodiversidade, controle de processos erosivos e de inundagéo,
producao de agua e regulacdo microclimatica, através da manutencao do alto indice de
permeabilidade e da implantacao e manutencao de parques urbanos.

Zona de Preservacao Parcial - ZPP

Descrigao: sdo areas com ocupagao rarefeita, devendo manter-se com baixa densidade.

Tabela 12: Parametros Urbanisticos Zona de Preservacao Parcial

SITUAGAO ATUAL

— Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
ituacao -
¢ FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FuU (m)
Sem
o 0,20 20% 3,00 1,50 5.000,00 1.000,00 0,20 3,00 3,60 1,80 3,00
restricdo

PROPOSTA
Parametro Simulagao

Situacs Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
ituacédo

¢ FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L Fu (m)
Sem

. 0,20 20% 5,00 3,00 5.000,00 1.000,00 0,20 5,00 6,00 3,00 3,00
restricdo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 15: Simulacéo situacao atual e proposta, ZPP

Simulagéo
Atual
T.0.20%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Zona de Protecao ao Aeroporto A - ZPA/A

Descrigao: compreende as areas definidas pelo Plano Especifico de Zoneamento de Ruido e
pelo Plano de Protecao do Aeroporto de Uberlandia.

Tabela 13: Parametros Urbanisticos Zona de Protecdo ao Aeroporto A

SITUAGCAO ATUAL E PROPOSTA

— Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
ituagcao
¢ FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem
. - 60% 3,00 1,50 1.000,00 600,00 1,80 3,00 3,70 2,40 9,00
restricdo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
Figura 16: Simulacao situacao atual e proposta, ZPA A

Simulagéo
Atuale Proposta
L

BN (]

| T.0. B0%
|:| Pavimentos sem compra de potenca

Elaboracgao: Consércio Cidadania, 2024.
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Zona de Protecao ao Aeroporto B - ZPA/B

Descricao: compreende as areas definidas pelo Plano Especifico de Zoneamento de Ruido e
pelo Plano de Protecao do Aeroporto de Uberlandia.

Tabela 14: Parametros Urbanisticos Zona de Protecdo ao Aeroporto B
SITUAGAO ATUAL E PROPOSTA

Parametro Simulacao
- Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
ituacdo
© FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem
L 2,50 60% 3,00 1,50 750,00 450,00 2,50 3,30 5,40 2,70 12,00
restricdo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 17: Simulacéo situacdo atual e proposta, ZPA B

Simulagio
Atuale Proposta

|| T.0. B0%

|:| Pavimentos sem compra de potencial con

Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.

Zona de Sitios de Recreio A -ZSR/A

Descrigao: compreende os loteamentos aprovados como Sitios de Recreio com lotes de area
minima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) localizados na Macrozona de Expansao

Urbana 1 e 2, onde se pretende a manutencao da baixa densidade habitacional, com restricao
a verticalizagao.

Tabela 15: Parametros Urbanisticos Zona de Sitios de Recreio A

PROPOSTA
Parametro Simulagao
Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagdo |C.A. T.O . __ -
FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)

Sem

L 0,20 20% 5,00 3,00 5.000,00 1.000,00 0,20 5,00 6,00 3,00 3,00
restricao

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 18: Simulacdo proposta, ZSR A

Simulagéo
Proposta
T.0.20%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Zona de Sitios de Recreio B -ZSR/B

Descricao: compreende os loteamentos aprovados como Sitios de Recreio com lotes de area
minima de 1.000m? (mil metros quadrados) localizados na Macrozona de Expanséo Urbana 1,

onde se pretende a manutencdao da baixa densidade habitacional, com restricao a
verticalizacao.

Tabela 16: Parametros Urbanisticos Zona de Sitios de Recreio B

PROPOSTA
Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagao C.A. T.O . B -
Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem
. 1,20 60% 5,00 1,50 1.000,00 600,00 1,20 5,00 3,20 1,60 6,00
restricdo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 19: Simulacao proposta, ZSR B

Sirnulagédo
Proposta
T.0.60%

I:I Pavimentos sem compra de potencial construtivo

Elaboracgao: Consércio Cidadania, 2024.
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Zona de Transicao - ZT

Descricao: sdo areas que desempenham o papel de zonas intermediarias entre o Setor de

Vias Marginais e a zona residencial.
Tabela 17: Parametros Urbanisticos Zona de Transicao

SITUACAO ATUAL
Parametro Simulagao
Situaca Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
ituagao
© FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Até 4
. 2,75 60% 3,00 1,50 1.000,00 600,00 2,40 3,30 5,40 2,70 12,00
pavimentos
2,75 40% 3,00 1,50 1.000,00 400,00 2,75 4,20 7,20 3,60 21,00
Acima de 4 40% 3,00 1,50 400,00 4,20 7,20 3,60
pavimentos 2 75 1.00000 — 275 ~— 1800
60%* Facultativo 600,00 3,90 6,60 3,30

* Permitido 60% nos dois primeiros pavimentos acima do nivel do logradouro.

PROPOSTA

Afastamentos

Situagéio C.A. o Area érea por CA Afastamentos (m)  Gabarito
Bas. Max. FR  Demais Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L = ()
pa\;?:ef\tos1’50 2,00 60% 3,00 1,50 1.000,00 600,00 1,80 3,00 3,40 1,70 9,00
2,50 3,50 50% 3,00 1,50 1.000,00 500,00 3,50 3,30 6,20 3,10 21,00
;\:‘I'T:ei?f’i 2,50 3,50 0% 300 190 1.000,00 — 200 3,50 300 560 280 18,00
70%* Facultativo 700,00 3,00 6,60 1,50

*Permitido 70% até a altura maxima de 12 metros, desde que se utilize pelo menos 25% da area Util do pavimento térreo para
os usos comercial e ou servigos, ou criando espagos de fruigdo publica, e o restante como areas comuns de qualquer uso e
atenda as caracteristicas da Lei complementar.

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 20: Simulacao situacao atual e proposta edificag6es até 4 pavimentos ZT

Simulagéo

Simulagéo
Proposta
T.0. 60%

I:I Pavimentos sem compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.
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Figura 21: Simulacao situacdo atual e proposta edificagées acima de 4 pavimentos ZT

Simulagéo
Atual

Simulagéo
Proposta
T.0.50%

Simulagéo

Atual
T.0.60% | 40%

Simulagéo
Proposta
T.0.70%|50%

I:I Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo

I:I Pavimentos com area de uso misto
Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Zona Especial de Interesse Social | - ZEIS |

Descricao: sdo regides destinadas para a implantacdo de habitacdo de interesse social,
parceladas ou nao, ou regides que ja receberam ou poderao receber habitacdo de interesse
social.

Tabela 18: Parametros Urbanisticos Zona Especial de Interesse Social |

SITUACAO ATUAL

Parametro Simulagao

Situacs Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
ituacdo -
¢ Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem
L 2,50 80% 3,00 1,50* 200,00 160,00 1,60 4,00 - - 6,00
restricdo

*edificagﬁes com até 02 (dois) pavimentos acima do nivel do logradouro, sera facultativa a implantagédo de 1,5 m (um virgula
cinco metros).

PROPOSTA

Afastamentos

Situacéio CA. (m) Area Area por C.A.  Afastamentos (m) Gabarito
itu . .0.
5 . ) -
Bas. Méx. FR  Demais Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Habitacao
Unifamiliar 1,20 80% 3,00 1,50* 150,00 120,00 0,80 3,00 - - 3,00
Até 4
pavimentos 2,50 3,50 60% 3,00 1,50* 750,00 450,00 2,40 3,00 4,00 2,00 12,00
2,50 3,50 50% 3,00 1,50* 750,00 375,00 350 3,30 6,20 3,10 21,00
Acima de 4
A 50% 3,00 1,50* 375,00 3,00 5,00 2,50
pavimentos 50 3 50 75000 ————— 330 — 1500
70%**  Facultativo 525,00 3,00 5,00 2,00

*Permitido utilizar os Afastamentos Laterais e de Fundo no trecho da edificagdo que nao tiver abertura, até a altura maxima de
12 metros.
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** Permitido 70% até a altura maxima de 12 metros, desde que se utilize pelo menos 25% da area util do pavimento térreo para

os usos comercial e ou servigos, ou criando espacos de fruigcdo publica, e o restante como areas comuns de qualquer uso e
atenda as caracteristicas da Lei complementar.

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 22: Simulacao situacdo atual e proposta Habitagdo Unifamiliar ZEIS |

Simulagao
Atual
T.0. 80%

Simulagéo
Proposta
T.0.80%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 23: Simulacao proposta ZEIS |

Simulagéo
Proposta

T.0. 60% Simulagéo

Proposta
T.0.50%

Simulagéo
Proposta
T.0.50%|70%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo
|:| Pavimentos com area de uso misto

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Zona Especial de Interesse Social Il - ZEIS Il

Descricao: sdo regides onde existe o parcelamento do solo de forma irregular, com
caracteristicas de habitacdo de interesse social, onde se pretende a regularizagdo pelo
Municipio, nos termos das legislagées vigentes.

SITUACAO ATUAL

Parametro Simulagao

C.A. T.0. Afastamentos (m) Area por C.A.  Afastamentos (m) Gabarito
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FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR
Sem
o 2,50 80% 3,00 1,50* 200,00 160,00 2,40 3,00 - - 9,00
restricdo

*edificagc")es com até 02 (dois) pavimentos acima do nivel do logradouro, sera facultativa a implantagéo de 1,5 m (um virgula
cinco metros).

PROPOSTA
Parametro Simulagao
Afastamentos . ; .
_~ CA. Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagéo T.0. () T D B . 5 Uil
Bas. Max. HR et MEEOIT FEMEMW ) SRS o gy (i)
Habitagao
o 1,20 80% 3,00 1,50* 200,00 160,00 0,80 3,00 - - 3,00
Unifamiliar

*Permitido utilizar os Afastamentos Laterais e de Fundo no trecho da edificagdo que nao tiver abertura, até a altura maxima de
12 metros.

Figura 24: Simulacao situacao atual e proposta, ZEIS Il

Simulagdo

Simulagéo
Proposta
T.0.80%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Zona Industrial - ZI

Descrigcao: é a regidao destinada a abrigar distritos industriais e polos empresariais, tendo
como funcado acomodar usos de médio e grande porte.

Tabela 19: Parametros Urbanisticos Zona Industrial

SITUACAO ATUAL

Parametro Simulagao
Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagdo |C.A. T.O . __ -
FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem
L 1,20 60% 3,00 1,50 2.000,00 1.200,00 1,20 3,00 4,20 2,10 6,00
restricao
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PROPOSTA
Parametro Simulagao
. CA. Afastamentos Area Area por C.A.  Afastamentos (m) Gabarito
Situaggo — T.0. —— 1 2 Pavi ; 5 Utilizado
Bas. Max. FR  Demais| 1€TeN° (m?) Pavimento (m?) lizado o L FU (m)

Sem

.. 120 2,00 60% 5,00 3,00 2.000,00 1.200,00 1,80 5,00 6,00 3,00 9,00
restrigéo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 25: Simulacéo situacao atual e proposta, ZI

Simulacdo
Proposta
T.0.60%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

- Pavimentos com compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.

Zona Mista - ZM

Descrigao: compreende a regido que circunda os Setores de Vias Principais — SVP e abrange
0s subcentros regionais, onde sdo adequadas as atividades de comércio, e servigos, e onde
se pretende um maior adensamento do bairro.

Tabela 20: Parametros Urbanisticos Zona Mista

SITUACAO ATUAL

Parametro Simulagao

Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situacdo | C.A. T.O. . -
FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU ()

3,00 60% 3,00 1,50 750,00 450,00 240 330 540 270 12,00
Até 4
ve 3,00 60% 300 150 450,00 3,30 540 2,70
pavimentos 75000 — 300 — 2 1200
2,40 80%*  Facultativo 600,00 330 - 1,70
3,00 40% 3,00 150 750,00 300,00 30 450 7.80 390 24,00
Acima de 4
Amage® 300 40% 3,00 1,50 300,00 3,60 6,00 3,00
pavimentos 75000 —————————— 30 —————————— 15,00
2,40 80%*  Facultativo 600,00 360 - 1,50

*Permitido 80% (oitenta por cento) nos 3 (trés) primeiros pavimentos acima do nivel do logradouro, para os usos comercial e/ou
servigos e as areas comuns de qualquer uso, com coeficiente de aproveitamento maximo de 2,4 (dois virgula quatro) e altura
maxima de 14,00 (quatorze) metros. O subsolo ndo podera ocupar apenas a projegao do recuo.
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PROPOSTA
Parametro Simulagao
Situacs CA. Afastamentos Area Area por C.A.  Afastamentos (m) Gabarito
ituacédo SR LU S—— ) . ) -
Bas. Max. FR  Demais Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Até 4
) 2,50 4,00 60% 3,00 1,50 750,00 450,00 2,40 3,00 4,00 2,00 12,00
pavimentos
2,50 4,00 50% 3,00 1,50 750,00 375,00 4,00 3,60 6,80 3,40 24,00
Acima de 4
i 2,50 4,00 50% 3,00 1,50 375,00 3,00 5,60 2,80
pavimentos 750,00 400 — 18,00
2,50 4,00 70%*  Facultativo 525,00 3,00 6,00 -

*Permitido 70% até a altura maxima de 12 metros, desde que se utilize pelo menos 25% da area util do pavimento térreo para
0s usos comercial e ou servigos, ou criando espagos de fruigao publica, e o restante como areas comuns de qualquer uso e

atenda as caracteristicas da Lei complementar.
Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 26: Simulacao situacao atual e proposta edificacoes até 4 pavimentos ZM

Simulagdo
Atual

N

<

Simulagdo
Atual
T.0.80% | 60%

Simulagéo
Proposta
T.0.60%

1

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

|:| Pavimentos com area de uso misto

Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 27: Simulacéo situacao atual e proposta edificagées acima de 4 pavimentos ZM
Simulagéo

Atual
T.0. 40%

Simulagdo
Proposta
T.0.50%

Simulagdo
Proposta
T.0.70% | 50%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo

|:| Pavimentos com area de uso misto

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Zona Residencial 1/A -ZR1/A

Descrigao: compreende a regido da cidade sem restricdes proprias de loteadora, onde se
pretende a ocupacao de baixa densidade, com predominancia de uso habitacional e atividades
comerciais e de servigos de pequeno porte, compativeis com esta zona.

Tabela 21: Parametros Urbanisticos Zona Residencial 1 A

SITUAGAO ATUAL E PROPOSTA

Parametro Simulagao
S Afastamentos (m) Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
ituacao -
¢ FR Demais ‘ Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem
L 1,20 60% 3,00 1,50 360,00 216,00 1,20 3,00 3,00 1,50 6,00
restricdo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 28: Simulacao situacdo atual e proposta ZR1-A

Simulagédo
Atual e Proposta
T.0.60%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.

Zona Residencial 1/B - ZR1/B

Descricao: compreende a regiao da cidade com predominancia de restricbes proprias de

loteadora, onde se pretende a ocupacio de baixa densidade, sendo permitido apenas o uso
residencial.

Tabela 22: Parametros Urbanisticos Zona Residencial 1 B

SITUAGCAO ATUAL E PROPOSTA

S Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
fluagao FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem
o 1,20 60% 3,00 1,50 360,00 216,00 1,20 3,00 3,00 1,50 6,00
restricdo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 29: Simulacéo situacao atual e proposta ZR1-B

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo Simulagéo

Atual e Proposta

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.
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Zona Residencial 2 - ZR2

Descricao: compreende a regiao da cidade onde se pretende a ocupacao de densidade e
verticalizagao superior a Zona Residencial 1 — ZR1, com predominancia de uso habitacional e
atividades comerciais e de servigcos de pequeno e médio porte, compativeis com este uso.

Tabela 23: Parametros Urbanisticos Zona Residencial 2

SITUAGAO ATUAL

Parametro Simulagao
Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagao CA. T.O . B
Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
3,00 60% 3,00 1,50 750,00 450,00 2,40 3,30 5,40 2,70 12,00
Até 4
. 3,00 60% 3,00 1,50 450,00 3,30 5,40 2,70
pavimentos 750,00 - 300 — 12,00
2,40 80%* Facultativo 600,00 3,30 Facultativo
3,00 40% 3,00 1,50 750,00 300,00 3,0 4,50 7,80 3,90 24,00
Acima de 4
i 3,00 40% 3,00 1,50 300,00 3,60 6,00 3,00
pavimentos 750,00 - 30 — 15,00
2,40 80%* Facultativo 600,00 3,60 Facultativo

*Permitido 80% (oitenta por cento) nos 3 (trés) primeiros pavimentos acima do nivel do logradouro, para os usos comercial e/ou
servigos e as areas comuns de qualquer uso, com coeficiente de aproveitamento maximo de 2,4 (dois virgula quatro) e altura
maxima de 14,00 (quatorze) metros. O subsolo ndo podera ocupar apenas a projegao do recuo.

PROPOSTA

Situagso C.A. Afastamentos Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
itu 0. -
) . ) i
Bas. Max. FR  Demais Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Até 4
. 2,50 3,50 60% 3,00 1,50 750,00 450,00 2,40 3,00 4,00 2,00 12,00
pavimentos
2,50 4,00 40% 3,00 1,50 750,00 300,00 3,50 4,20 7,80 3,90 27,00
Acima de 4
Macet 550 4,00 40% 3,00 1,50 300,00 3,30 6,20 3,10
pavimentos 750,00 3,50 21,00
2,50 4,00 60%* Facultativo 450,00 3,30 6,00 2,05

*Permitido 60% até a altura maxima de 12 metros nas areas comuns de qualquer uso, ou 70% desde que utilize pelo menos 25%
da area util do pavimento térreo criando espagos de fruigdo publica e o restante como areas comuns de qualquer uso e atenda
as caracteristicas dalLei complementar.

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 30: Simulacéo situacdo atual e proposta edificag6es até 4 pavimentos ZR2

Simulagéo
Atual
T.0.60%

Simulagéo
Atual
7.0.80% |60%

Simulagéo
Proposta
T.0.60%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

I:I Pavimentos com area de uso misto
Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.
Figura 31: Simulacao situacao atual e proposta edificacoes acima de 4 pavimentos ZR2

Simulagéo
Atual

Simulagéo
Proposta
T.0. 40%

Simulagéo
Atual
T.0.80% | 40%

Simulagéo
Proposta
T.0.60% | 40%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo

|:| Pavimentos com area de uso misto

Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.
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Zona Residencial 3 - ZR3

Descricao: compreende a regiao sul da cidade, onde se pretende a ocupagao com densidade
e verticalizagao superior a Zona Residencial 2 — ZR2, com predominancia de uso habitacional
e atividades comerciais e de servigos de pequeno e médio porte, compativeis com este uso.

Tabela 24: Parametros Urbanisticos Zona Residencial 3

SITUACAO ATUAL

Parametro Simulagao
Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagao CA. T.O . B
Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Habitagao
o 1,20 60% 3,00 1,50 360,00 216,00 1,20 3,00 3,00 1,50 6,00
Unifamiliar
3,00 45% 3,00 1,50 3.000,00 1.350,00 1,80 3,30 5,40 2,70 12,00
Até 4
. 3,00 60% 3,00 1,50 1.350,00 3,30 5,40 2,70
pavimentos 3.00000 — 240 1200
2,40 80%* Facultativo 1.800,00 3,30 5,40 2,70
3,00 30% 3,00 1,50 3.000,00 900,00 3,00 5,10 9,00 4,50 30,00
Acima de 4
i 3,00 30% 3,00 1,50 900,00 4,50 7,80 3,90
pavimentos 3.00000 — — 300 — 2400
2,40 80%* Facultativo 1.800,00 4,50 7,80 3,90

*Permitido 80% (oitenta por cento) nos 3 (trés) primeiros pavimentos acima do nivel do logradouro, para os usos comercial e/ou
servigos e as areas comuns de qualquer uso, com coeficiente de aproveitamento maximo de 2,4 (dois virgula quatro) e altura
maxima de 14,00 (quatorze) metros. O subsolo ndo podera ocupar apenas a proje¢ao do recuo.

SITUACAO PROPOSTA
— C.A. Afastamentos Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
ituagao .O. , . , . -
Bas. Max. FR  Demais Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L = (m)
Habitagao
o 1,20 60% 3,00 1,50 360,00 216,00 1,20 3,00 3,00 1,50 6,00
Unifamiliar
Até 4
) 2,50 5,00 60% 3,00 1,50 3.000,00 1.350,00 2,40 3,00 4,00 2,00 12,00
pavimentos
2,50 5,00 30% 3,00 1,50 3.000,00 900,00 500 6,60 12,60 6,30 51,00
Acima de 4
i 2,50 5,00 30% 3,00 1,50 900,00 6,00 11,40 5,70
pavimentos 3.00000 —— 500 ———— 4500
2,50 5,00 60%*  Facultativo 1.800,00 6,00 11,40 5,70

*Permitido 60% até a altura maxima de 12 metros nas areas comuns de qualquer uso, ou 70% desde que utilize pelo menos 25%
da area util do pavimento térreo criando espagos de fruicdo publica e o restante como areas comuns de qualquer uso e atenda
as caracteristicas dalLei complementar.

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 32: Simulacéo situacdo atual e proposta edificag6es até 4 pavimentos ZR3
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T.O. 60% | 45%

Simulagdo
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T.0.60%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

I:I Pavimentos com area de uso misto

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Figura 33: Simulacéo situacao atual e proposta edificac6es acima de 4 pavimentos ZR3

Simulagéo
Proposta
T.0.30%

Simulagéo
Proposta
T.0.60% | 30%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo

|:| Pavimentos com area de uso misto

Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.

Zona Residencial de Protecao Ambiental - ZRPA

Descrigao: sao regides dentro do perimetro urbano parceladas como sitios ou chacaras, com

uso exclusivamente residencial unifamiliar, devendo manter-se com densidade habitacional
minima.
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Zona Tecnoldgica - ZTEC

Descricao: compreende o loteamento Polo Tecnoldgico de Uberlandia, localizado no Setor
Sul da Cidade, onde se pretende a implantacdo de atividades que promovam o
desenvolvimento econémico e tecnologico.

Zona Universitaria - ZU

Descricao: compreendem as areas na cidade onde estdo localizados os Campi da
Universidade Federal de Uberlandia;

Setor de Vias Principais - SVP

Descrigao: compreende os lotes lindeiros as vias estruturais e arteriais da cidade, definindo
um crescimento linear para a cidade ao longo dos eixos de estruturacdo urbana definidos pelo
Plano Diretor.

Tabela 25: Parametros Urbanisticos Setor de Vias Principais

SITUACAO ATUAL - SETOR DE VIAS ARTERIAIS
Parametro

Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagdo | C.A. T.O. : -
FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem
L 4,00 70% 3,00 1,50 750,00 525,00 4,00 3,90 6,60 3,30 18,00
restricdo

PROPOSTA - SETOR DE VIAS ESTRUTURAIS

Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagao C.A. T.O. . B -
FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
4,00 70% 3,00 1,50 750,00 525,00 4,00 3,90 6,60 3,30 18,00
Sem
o 4,00 70% 3,00 1,50 525,00 3,60 6,00 3,00
restrigao 750,00 4,00 15,00
2,40 80%* Facultativo 600,00 360 - 1,50

*Permitido 80% (oitenta por cento) nos 3 (trés) primeiros pavimentos acima do nivel do logradouro, para os usos comercial e/ou
servigos e as areas comuns de qualquer uso, com coeficiente de aproveitamento maximo de 2,4 (dois virgula quatro) e altura
maxima de 14,00 (quatorze) metros. O subsolo ndo podera ocupar apenas a proje¢ao do recuo.

PROPOSTA - SETOR DE VIAS PRINCIPAIS

Parametro Simulacao
_N C.A. Afastamentos Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagéo T.O. (m) T 5 i 3 Ui
Bas. Max. FR  Demais erreno (m?) Pavimento (m?) ilizado FR L FU (m)
3,50 5,00 70% 3,00 1,50 750,00 525,00 500 3,30 6,20 3,10 21,00
Sem
L 70% 3,00 1,50 525,00 3,00 5,60 2,80
restricdo 3,50 5,00 75000 — 460 — 18,00
80%*  Facultativo 600,00 3,00 - 2,00

* Permitido 80% até a altura maxima de 12 metros, desde que se utilize pelo menos 25% da area util do pavimento térreo para os
usos comercial e ou servigos, ou criando espagos de fruigdo publica, e o restante como areas comuns de qualquer uso e atenda
da Lei complementar.

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE UBERLANDIA 2024 - 2034

Consorcio Cidadania - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 78




CONSORCIO corneamon e PREFEITURA o B,
CIDADANIA pianesamentoureaNo - UBERLANDIA

Figura 34: Simulacao situacao atual e proposta, SVP

Simulagdo SVA e SVE
Atual
T.0.70%

Simulagdo
Proposta

Simulacgdo SVE
Atual
T.0.80% | 70%

Simulacdo
Proposta
T.0.80% | 70%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo

|:| Pavimentos com area de uso misto
Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.

Setor de Vias Secundarias — SVS

Descricao: compreende os lotes lindeiros as vias com funcdes coletoras, adequadas a
implantacdo de atividades que sirvam de apoio a populacdo de um bairro ou setor e que
permitam um maior adensamento do bairro.

Tabela 26: Parametros Urbanisticos Setor de Vias Secundarias

SITUACAO ATUAL - SETOR DE VIAS COLETORAS

Parametro Simulagao

Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito

Situagao . -
FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem
. 3,50 70% 3,00 1,50 750,00 525,00 3,50 3,60 6,00 3,00 15,00
restricdo

PROPOSTA - SETOR DE VIAS SECUNDARIAS

Parametro Simulagcao
N CA. Afastamentos Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagdo T.O. (m) T o ot ) 5 Uil
Bas. Max. FR  Demais erreno (m?) Pavimento (m?) ilizado FR L FU (m)
3,00 4,00 70% 3,00 1,50 750,00 525,00 4,00 3,90 6,60 3,30 18,00
Sem
o 70% 3,00 1,50 525,00 3,00 5,00 2,50
restrigdo 3,00 4,00 750,00 - 400 ——————— 15,00
80%* Facultativo 600,00 3,00 - 2,00

* Permitido 80% até a altura maxima de 12 metros, desde que se utilize pelo menos 25% da area util do pavimento térreo para os
usos comercial e ou servigos, ou criando espagos de fruigdo publica, e o restante como areas comuns de qualquer uso e atenda
da Lei complementar.

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 35: Simulacao situacdo atual e proposta, SVS

Simulagdo SVC
Atual

Simulagdo SE
Atual

T.0.60% . M
Simulagéo
Proposta

Simulagéo
Proposta
T.0.80% | 70%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo

I:I Pavimentos com area de uso misto
Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Setor de Vias Marginais - SVM

Descricao: compreende os lotes lindeiros ao anel viario e as rodovias, adequadas as
atividades industriais, comerciais e de servigos onde nao é permitido o uso residencial.

Tabela 27: Parametros Urbanisticos Setor de Vias Marginais
SITUACAO ATUAL - SETOR DE VIAS DE SERVICOS

Simulagdo

Situagéio Afastamentos (m) Area Area por CA. w Gabarito
FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem 1,40 70% 3,00 1,50 1.000,00 700,00 1,40 3,00 4,20 2,10 6,00
restricdo 2,40 80%* Facultativo 1.000,00 800,00 1,60 3,00 - 2,00 6,00

*Permitido 80% (oitenta por cento) nos 3 (trés) primeiros pavimentos acima do nivel do logradouro, para os usos comercial e/ou
servigos e as areas comuns de qualquer uso, com coeficiente de aproveitamento maximo de 2,4 (dois virgula quatro) e altura
maxima de 14,00 (quatorze) metros. O subsolo ndo podera ocupar apenas a projegao do recuo.

PROPOSTA - SETOR DE VIAS MARGINAIS

Parametro Simulacao
Afast t . A
s CA. as [ men 08 Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagdo - T.O. m - N B Uity
Bas. Max. FR Demais‘ erreno (m?) Pavimento (m?) llizado o L = (m)

Sem

.. 1,50 250 70% 5,00 1,50 1.000,00 700,00 250 5,00 4,40 2,20 12,00
restricédo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 36: Simulacéo situacao atual, SVS

Simulagido SVS
Atual
T.0.70%

Simulagdo SVS
Atual
T.0.80%

Simulagéo
Proposta
T.0.70%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo

|:| Pavimentos com area de uso misto

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Setor de Vias Especiais | - SVE |

Descricao: compreende os lotes lindeiros as vias de ligacao localizadas dentro de zonas
predominantemente residenciais, adequadas a implantacdo de atividades comerciais e de
servigos que sirvam de apoio a populagdo de um bairro ou setor, onde ndo é permitido o uso
de habitagdo multifamiliar vertical.

Tabela 28: Parametros Urbanisticos Setor de Vias Marginais |

PROPOSTA - SETOR DE VIAS MARGINAIS

Parametro ‘ Simulagao
L C.A. Afastamentos Area por C.A.  Afastamentos (m) Gabarito
Situagdo - T.O. T 2 Pavi ; N Utlzado ———————
Bas. Max. FR  Demais ‘ erreno (m?) Pavimento (m?) llizado o L = (m)
Sem 1,50 2,50 70% 5,00 1,50 1.000,00 700,00 250 5,00 4,40 2,20 12,00
restricdo 1,50 2,50 80%* 5,00 1,50 1.000,00 800,00 240 5,00 3,80 1,90 9,00

* Permitido 80% até a altura maxima de 12 metros, desde que se utilize pelo menos 25% da area Util do pavimento térreo para os
usos comercial e ou servigos, ou criando espacgos de fruigao publica, e o restante como areas comuns de qualquer uso e atenda
da Lei complementar.

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 37: Simulagdo proposta, SVE |

Simulagéo
Proposta
T.0.70%

Simulagéo
Proposta
T.0.80%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo

I:I Pavimentos com area de uso misto

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Setor de Vias Especiais Il - SVE Il

Descricao: compreende os lotes lindeiros as vias de ligacdo localizadas dentro de zonas
predominantemente residenciais, adequadas a implantagdo de atividades comerciais e de
servicos, que sirvam de apoio a populacao de um bairro, onde nao é permitido o uso de
habitagao multifamiliar vertical.

Tabela 29: Parametros Urbanisticos Setor de Vias Marginais Il

PROPOSTA - SETOR DE VIAS MARGINAIS

Parametro Simulacao

Afastamentos

e C.A. Area Area por C.A.  Afastamentos (m) Gabarito
Situaggo — T.O. (m) - T ——
Bas. Max. FR  Demais erreno (m?) Pavimento (m?) ilizado FR L FU (m)
Sem 1,50 2,50 70% 5,00 1,50 1.000,00 700,00 2,50 5,00 4,40 2,20 12,00
restricdo 1,50 2,50 80%* 5,00 1,50 1.000,00 800,00 2,40 5,00 3,80 1,90 9,00

* Permitido 80% até a altura maxima de 12 metros, desde que se utilize pelo menos 25% da area util do pavimento térreo para os
usos comercial e ou servigos, ou criando espagos de fruigdo publica, e o restante como areas comuns de qualquer uso e atenda
da Lei complementar.

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 38: Simulacao proposta, SVE Il

Simulagéo
Proposta
T.0.70%

Simulagéo
Proposta
T.0.80%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo
I:I Pavimentos com area de uso misto

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Zona de Urbanizacao Especifica 1 — ZUE 1 - Complexo Turistico Interlagos

Descricao: : visa o desenvolvimento das atividades voltadas ao turismo, comércio, servicos,

industria de baixo impacto ambiental local, lazer e a prote¢do dos patrimdnios naturais e
edificados.

Tabela 30: Parametros Urbanisticos Zona de Urbanizacao Especifica 1- Complexo Turistico Interlagos

PROPOSTA
Situaca Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
ituacdo -
¢ Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem
L 1,20 60% 5,00 1,50 1.000,00 600,00 1,20 5,00 3,00 1,50 6,00
restricdo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 39: Simulacao proposta, ZUE 1

Simulagéo
Proposta

S

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.
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Zona de Urbanizacao Especifica 2 - ZUE 2 - Marielza

Descricao: compreende a area da Vila Marielza, voltada para o uso habitacional e atividades
de pequeno e médio porte, compativeis com este uso.

Tabela 31: Parametros Urbanisticos Zona de Urbanizacdo Especifica 2— Marielza

PROPOSTA

Afastamentos . ,
,~ C.A. 4_)—‘ Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situagdo - T.O. m

Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado (m)

Bas. Max. FR Demais’ FR L FU

Sem
. 150 2,00 60% 5,00 1,50 750,00 450,00 1,80 500 3,40 1,70 9,00
restrigéo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

Figura 40: Simulagao proposta, ZUE 2

Simulagdo
Proposta
T.0.60%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo
- Pavimentos com compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consorcio Cidadania, 2024.

Zona de Urbanizacao Especifica 3 - ZUE 3 - Catucaba

Descrigao: compreende o loteamento aprovado com Sitio de Recreio, na Macrozona Rural,
com lotes de area minima de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados) que possuem
infraestrutura precaria, destinados ao uso residencial unifamiliar, onde é permitida a
implantacao de atividades comerciais e de servigos que sirvam de apoio a populagao local.

Tabela 32: Parametros Urbanisticos Zona de Urbanizacao Especifica 3 - Catucaba

SITUACAO PROPOSTA

Parametro Simulagao
Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
Situacdo | C.A. T.O. . -
FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem
. 0,20 20% 5,00 3,00 5.000,00 1.000,00 0,20 5,00 6,00 3,00 3,00
restricao

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.
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Figura 41: Simulacao proposta, ZUE 3

Simulagéo
Proposta
T.0.20%

|:| Pavimentos sem compra de potencial construtivo

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Zona de Urbanizacao Especifica 4 - ZUE 4 - Park dos Cedros

Descrigao: compreende o loteamento aprovado como Sitio de Recreio, Macrozona Rural, com
lotes de area minima de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados) que possuem infraestrutura
precaria, destinados ao uso residencial unifamiliar, onde é permitida a implantacao de
atividades comerciais e de servigcos que sirvam de apoio a populacao local.

Tabela 33: Parametros Urbanisticos Zona de Urbanizacao Especifica 4 - Park dos Cedros

SITUACAO PROPOSTA

Situaca Afastamentos (m) Area Area por C.A. Afastamentos (m) Gabarito
ituacao -
¢ FR Demais | Terreno (m?) Pavimento (m?) Utilizado FR L FU (m)
Sem
s 0,20 20% 5,00 3,00 5.000,00 1.000,00 0,20 5,00 6,00 3,00 3,00
restricdo

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia, 2011. Consorcio Cidadania, 2024.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE UBERLANDIA 2024 - 2034
Consorcio Cidadania - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 85




C O N S O R C IO SECRETARIA MUNICIPAL DE i U DEAm
CIDADANIA panesamentoureano  UBERLANDI

Figura 42: Simulacao proposta, ZUE 4

Simulagéo
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T.0.20%
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3.4.2

Elaboragao: Consércio Cidadania, 2024.

Parametros de Uso e Ocupacao do Solo

Sao conceitos para os Pardmetros Uso e Ocupagao do Solo:

a.

afastamento: é a menor distancia entre duas edificagdes, ou entre uma edificacao e
as linhas divisorias do lote onde ela se situa;

coeficiente de aproveitamento basico: é o fator numérico pelo qual se multiplica a
area do lote para obtencgao da area total basica permitida de construgao;

coeficiente de aproveitamento maximo: é o fator numérico pelo qual se multiplica
a area do lote para obtencao da area total maxima permitida de construcéo;

equipamentos sociais e comunitarios: sdo equipamentos publicos de apoio a
comunidade para fins de educacao, cultura, saude, esporte, lazer, administracao
publica, seguranca, assisténcia social e similares;

fachada ativa: corresponde a ocupacdo da fachada localizada no alinhamento de
passeios publicos por uso nao residencial com acesso aberto a populacéo e abertura
para o logradouro, com o objetivo de promover usos mais dinamicos dos passeios
publicos em interagcdo com atividades instaladas nos térreos das edificagdes a fim de
fortalecer a vida urbana nos espacos publicos e evitar a multiplicacao de planos
fechados na interface entre as construcdes e o passeio publico;

fruicado publica: uso publico de area localizada no pavimento térreo que nao pode
ser fechada com edificagdes, instalagbes ou equipamentos, com o objetivo de
estimular e melhorar a oferta de areas qualificadas para o uso publico com que
privilegiem o pedestre e promovam o desenvolvimento de atividades com valor social,
cultural e econémico;

habitacao de interesse social: sdo as unidades construidas dentro de loteamento
de interesse social, destinados a populagcdao com renda familiar mensal de até 5
(cinco) salarios-minimos;

habitacao multifamiliar horizontal: compreende edificagdes correspondentes a
mais de uma habitagao por lote, compostas de térreo e/ou pavimento superior;
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i. habitacao multifamiliar vertical: compreende edificacbes correspondentes a mais
de uma habitagio por lote, acima de dois pavimentos;

j- habitacao unifamiliar: compreende edificagcbes correspondentes a uma unica
habitacao por lote;

k. taxa de ocupacao: é o fator numérico pelo qual se multiplica a area do lote para
obter-se a area maxima da projecao horizontal da edificagao;

I. transferéncia de potencial construtivo: € o mecanismo que permite ao proprietario
de imovel privado ou publico a exercer em outro local ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir;
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Tabela 34: Parametros de Ocupacéao do Solo Urbano
~ CA CA Afastamento Demais - P _ Gabarito
[exsloeiicapasl ) Basico Maximo Frontal afastamentos [e=tacaimining Qeaiinine Maximo
100% =< 12m
ZC1 3,5 5,0 Facultativo Facultativo 10 250,00 m? -
70% > 12 m (B)
ZC2 60% (C) 3,0 4,0 3,0 1,5 (D) 10 250,00 m? -
ZCF 70% 1,5 1,5 Facultativo 1.5 (D) 10 250,00 m? 10m
2 2
ZR1/A 60% 1,2 1,2 3,0 1.5 (D) 12/20 (E) 360,00 m /(E1).000,00 m 10m
2 2
ZR1/B 60% 12 1.2 3,0 (F) 15 (F) 12120 (E) (F) | S00:00 an/)1(.|9)00,00 M 10m ()
60% =< 12m
ZR2 2,5 3,5 3,0 1,5 (D) 10 250,00 m? -
45% p/ H2V > 12 m (G)
60% p/ H1 1,2 1,2 3,0 (F) 1.5 (D) (F) 12 (F) 360,00 m? (F) 10 m (F)
ZR3 60% =< 12 m
2,5 5,0 3,0 1,5 (D) 12 360,00 m? -
50% p/ H2V > 12 m (C)
60% =< 12m
M 2,5 4,0 3,0 1,5 (D) 10 250,00 m? -
50% p/ H2V > 12 m (C)
80% lotes =< 200 m? 1,2 1,2 3,0 1,5 (D) 6 150,00 m? 10m
ZEIS | 60% =<12m 10 250,00 m?
2,5 3,5 3,0 1,5 (D)
50% p/ H2V > 12 m (C) 20 500,00 m2 -
ZEIS I 80% 1,2 1,2 3,0 1,5 (D) 6 200,00 m? 10m
ZPA/ A 60% (H) 2,5 2,5 3,0 1,5 (D) 10 250,00 m? 10m
ZPA/ B 60% (H) 2,5 2,5 3,0 1,5 (D) 10 250,00 m? 10 m
ZPA/ C Na Regido C da ZPA, os parametros urbanisticos serdo definidos pela Administragao Aeroportuaria local, ou outro érgao equivalente, com a anuéncia do 6rgao
municipal de planejamento urbano.
T 60% =< 12 m 1,5 2,0 3,0 1,5 (D) 10 250,00 m?
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= (07.Y CA Afastamento Demais - A _— Gabarito
[exsloeiicapasl ) Basico Maximo Frontal afastamentos [e=tacaimining Qeaiinine Maximo
50% p/ H2V > 12 m (C) 2,5 3,5 3,0 1,5 (D) 10 250,00 m? -
Zl 60% 1,2 2,0 5,0 3,0 14 500,00 m? -
2
ZCE 60% 2.0 25 5 3 20 1.000,00 n(wE)/ 2.500,00 i
ZU VER DESCRICAO PROPRIA - Parametros Urbanisticos para a Zona Universitaria - ZU (1)
ZTEC VER DESCRICAO PROPRIA - Parametros Urbanisticos para a Zona Tecnoldgica - ZTEC
60% P/ H1 1,2 1,2 3,0 1,5 (D) 10 250,00 m? 10m
ZCHA 60% p/ H2V=<12m 10 250,00 m? 12m
2,0 3,0 3,0 1,5
50% p/ H2V > 12 m (C) 20 2.500,00 m? 24 m
c 60% P/ H1 1,2 1,2 3,0 1,5 (D) 20 1.000,00 m? 10m
ZCHB
80% p/ H2h 1,5 2,0 3,0 1,5 (D) 20 1.000,00 m? 10m
JCH G 60% P/ H1 1,2 1,2 3,0 1,5 (D) 50 5.000,00 m? 10m
80% p/ H2h 1,5 2,0 3,0 1,5 (D) 50 5.000,00 m2 10m
ZRPA 20% 0,2 0,2 5,0 1,5 50(E) 5.000,00 m2 (E) 10m
ZPP 20% 0,2 0,2 5,0 3,0 50 5.000,00 m2 10m
ZPL 20% (J) 0,2 0,2 Facultativo Facultativo - - -
SVP 70% (B) 3,5 5 3,0 1,5 (D) 10 250,00 m? -
SIS 70% (B) 3,0 4,0 3,0 1,5 (D) 10 250,00 m? -
SVM 70% 1,5 2,5 5 1,5 (D) 20 1.000,00 m? 12m
2 2
SVEI 70% (B) 15 25 3,0/50 () 15 (D) 12/20 (E) 360,00 m /(515000’00 m 12'm
2 2
SVEII 70% (B) 1,5 2,5 3,0/50 (E) 1,5 (D) 12120 (E) 360,00m /( E1)-000,00 m 12m
ZUE 1 60% 1.2 1.2 5,0 1,5 20 1.000,00 m? 24 m
ZUE 2 60% 1,5 2,0 5,0 1,5 (D) 10 250,00 m? 10 m
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~ (9. Afastamento Demais i P - Gabarito
Taxa de Ocupacao (A) Maximo Frontal afastamentos Testada minima Area minima Maximo
ZUE 3 20% 0,2 0,2 5,0 3,0 50 5.000,00 m? 10 m
ZUE 4 20% 0,2 0,2 5,0 3,0 50 5.000,00 m? 10m
ZD 60% 1,5 2,0 3,0 1,5 (D) 10 250,00 m? 12m

A - A taxa de ocupagao maxima dos lotes existentes com area igual ou inferior a 240 m? (duzentos e quarenta metros quadrados) sera de 85% (oitenta e cinco por cento), sendo mantido o coeficiente
de aproveitamento maximo da zona.

B - Permitido 80% até a altura maxima de 12 metros, desde que se utilize pelo menos 25% da area construida do pavimento térreo para os usos comercial e ou servigos, ou criando espagos de fruicdo
publica, e o restante como areas comuns de qualquer uso e atenda as caracteristicas dos Artigos 56 e 58, desta Lei complementar.

C - Permitido 70% até a altura maxima de 12 metros, desde que se utilize pelo menos 25% da area construida do pavimento térreo para os usos comercial € ou servigos, ou criando espagos de fruigao
publica, e o restante como areas comuns de qualquer uso e atenda as caracteristicas dos Artigos 56 e 58, desta Lei complementar.

D - Permitido utilizar os Afastamentos Laterais e de Fundo no trecho da edificagdo que nao tiver abertura, até a altura maxima de 12 metros.

E - De acordo com as caracteristicas do loteamento original.

F — De acordo com as restrigdes da loteadora registrado em cartorio.

G - Permitido 60% até a altura maxima de 12 metros nas areas comuns de qualquer uso, ou 70% desde que utilize pelo menos 25% da area util do pavimento térreo criando espagos de fruigao publica
e o restante como areas comuns de qualquer uso e atenda as caracteristicas do Art. 43, desta Lei complementar.

H - Na ZPA, nenhuma construgdo podera ser coberta de material refletivo.

| -Excetua-se do Campus Jardim Umuarama os lotes inseridos na quadra 23, do loteamento Jardim Umuarama, aprovado sob o n® 590 em 29/12/1966, que possuira o zoneamento de Zona Mista.

J — Apenas para implantagéo de estruturas de apoio para parques lineares.
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Classificacao dos Usos Urbanos:

PREFEITURA DE *
UBERLANDIA

Os usos do solo serao classificados quanto a sua natureza, subdividindo-se em
categorias quanto a dimenséo do lote, porte da edificacdo e atividade, conforme descrito a

sequir:

1. HABITACAO (H):

a.
b.
C.
d.

Habitacao Unifamiliar (H1);

Habitacdo Multifamiliar Horizontal (H2h);
Habitacdo Multifamiliar Vertical (H2v);
Habitacao de Interesse Social (H3).

2. COMERCIO (C):

a.

S@ e Q00T

Comércio Local (C1);

Comércio Varejista Diversificado (C2);

Comércio Especial e/ou Atacadista de pequeno porte (C3P);
Comeércio Especial e/ou Atacadista de médio porte (C3M);
Comeércio Especial e/ou Atacadista de grande porte (C3G);
Comércio Atacadista Especial | de pequeno porte (C4P);
Comeércio Atacadista Especial | de médio porte (C4M);
Comércio Atacadista Especial | grande porte (C4G);
Comércio Atacadista Especial Il (C5).

3. SERVI(;OS (S):

a.

T FT@ ™o ao0oT

Servigo Local (S1);

Servigo Diversificado (S2);

Servigo Especial de baixo impacto de pequeno porte (S3P);
Servigo Especial de baixo impacto de médio porte (S3M);
Servigo Especial de baixo impacto de grande porte (S3G);
Servigo Especial de médio impacto de pequeno porte(S4P);
Servigo Especial de médio impacto de médio porte(S4M);
Servigo Especial de médio impacto de grande porte(S4G);
Servigo Especial de alto impacto (S5).

4, INDUSTRIA (1):

a. Industria Artesanal (11);
b. Industria de Pequeno Porte (12);
c. Industria de Médio Porte (13);
d. Industria de Grande Porte (14).
e. Industria Especial (15)
5. MISTO (M):
a. Residencial com comércio e/ou servicos

* PORTE DE COMERCIO E SERVIGOS C3 E S3:

- Pequeno porte: Com area construida menor ou igual a 250,00;

- Médio porte: Com area construida maior que 250,00 e igual ou menor que 500,00;
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- Grande porte: Com area construida maior que 500,00.

* PORTE DE COMERCIO E SERVICOS C4 E S4:
- Pequeno porte: Com area construida menor ou igual a 1000,00;
- Médio porte: Com area construida maior que 1000,00 e igual ou menor que 2500,00;

- Grande porte: Com area construida maior que 2500,00.

* PORTE DE INDUSTRIAS:

- Industria Artesanal: Com area construida menor ou igual a 250,00 , ndo perigosa e nao
incdmoda.

- Pequeno porte: Com area construida menor ou igual a 1000,00 , ndo perigosa e hao
incOmoda.

- Médio porte: Com area construida maior que 1000,00 e igual ou menor que 2500,00

- Grande porte: Com area construida maior que 2500,00

* Centros Comerciais (apenas referéncia)

- CC1 - C2 - Com area construida igual ou inferior a 1000,00
- CC1 - C3P - Com area construida igual ou inferior a 2500,00
- CC1 - C3M - Com area construida superior a 5000,00

As especificacoes de adequacao de cada uso as zonas s3o aquelas expressas na
Quadro 12, constantes do ANEXO Il - Quadro de Adequagao dos Usos as Zonas desta lei
complementar e se classificam em usos Permitidos (PT), Permissivel (PM) e usos Proibidos

(P).

a. uso misto: é a implantagdo de dois ou mais usos, diferentes entre si, num mesmo
lote, sendo um dos usos o uso habitacional;

b. uso proibido (P): é o uso incompativel com a conceituagao da zona e que nao pode
ser implantado;

c. uso permissivel (PM): sdo os usos nao previstos como permitido, porém passiveis
de serem admitidos nas zonas e setor de vias, mediante apresentacdo de estudo
elaborado por profissional habilitado e autorizado pela comissao especial de
planejamento urbano.
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Quadro 12: Adequacao dos Usos as Zonas

ZONAS H1 H2v [ H3 | C1 | C2 | C3P | C3M | C3G | C4P [ C4M | C4G | C5 | S1 | S2 S3P S3M S3G | S4P | S4M | S4G | S5 | 11

OO | T FRR

ZC1

ZC2

ZCF

0

ZR1/A

ZR1/B

ZR2

ZR3

ZM

ZEIS |

ZEIS I

ZPA A

ZPAB

ZPAC

L
N
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ZCHIC (6)

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE UBERLANDIA 2024 - 2034
Consorcio Cidadania - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR « Tel.: 55 (041) 3024.6633




CONSORCIO
CIDADANIA

PM

PM(3)

oo oe | TREFETURADE, L2 N
panesamentoursano  UBERLANDIA

000 B AIEE DS 60 00 C 0 KO0 o a0 o

Consorcio Cidadania - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 -

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE UBERLANDIA 2024 - 2034

Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633




CONSORCIO g PREFEITURADE,\;!E
CIDADANIA pLanesamentoureano  UBERLANDIA

71 2)
ZCE (3)
ZU (5)

ZTEC

ZCH/A
(R)
ZCH/B

ZCHIC

ZRPA
ZPP
ZPL
SVP
SVS
SVM

SVE |

SVE Il

ZUE 1

ZUE 2

ZUE 3

ZUE 4

ZD (7)
1. Exceto nos Loteamentos Itapema Sul e Jardim Indaia, onde € permitido o uso H2h, bem como no caso de ser permitido pela restricdo da loteadora registrada em cartorio;
2. As atividades relacionadas ao processamento de petréleo deverao ser instaladas apenas no DIQUE.
3. Na ZCE somente sdo permitidos usos ndo poluentes.
4. No Loteamento denominado “Chacaras Bonanza”, aprovado sob o n° 4368 em 30/06/1977, o uso 15 sera considerado Permissivel.
5. Excetua-se do Campus Jardim Umuarama os lotes inseridos na quadra 23, do loteamento Jardim Umuarama, aprovado sob o n® 590 em 29/12/1966, que possuira os usos conforme Zona Mista.
6. Permitido o uso de Saldo de Festas;
7. Sao Permitidos Postos de Combustiveis em lotes a partir de 400,00 m?
* Os usos em desconformidade com o zoneamento, implantados anteriormente a esta lei complementar, seréo tolerados.
* Os usos omissos serdo analisados pela Comissao de Uso do Solo
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3.4.3 Instrumentos do Estatuto da Cidade

O artigo 4° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, conhecida como Estatuto da
Cidade, estabelece um conjunto de ferramentas destinadas a fornecer aos municipios os
meios necessarios para implementar uma politica urbana que assegure o direito a cidade e a
funcao social da propriedade.

As inovagobes e consolidagdes introduzidas pelo Estatuto da Cidade estdo concentradas
em trés areas principais: a introducao de novos instrumentos de natureza urbanistica para
orientar o uso e a ocupacao do solo; a ampliacdo das possibilidades de regularizacdo de
posses urbanas; e a ado¢cdo de uma nova estratégia de gestdo que promove a participagao
direta dos cidadaos nos processos decisorios que moldam o futuro da cidade (BRASIL, 2001).

Os diversos instrumentos disponiveis para a administragdao publica tém o objetivo de
organizar o espaco urbano de forma socialmente justa, combatendo a especulacao imobiliaria,
promovendo a gestdo democratica da cidade, implementando o direito a cidades sustentaveis
e incentivando a regularizacdo da urbanizacio e da posse de terras ocupadas por populagdes
de baixa renda (BRASIL, 2001).

No contexto de Uberlandia, identificam-se os seguintes instrumentos urbanisticos:
Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios (PEUC); Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo; Desapropriagio com pagamento
mediante titulos da divida publica; Usucapiao Especial de Imével Urbano; Direito de
Superficie; Direito de Preempcao; Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC),
Outorga Onerosa de Alteracao do Uso do Solo (OOAU); Concecao Urbanistica; Operagao
Urbana Consorciada; Transferéncia do Direito de Construir (TDC); Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS); Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV); Consoércio Imobiliario e
Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMA), que estdo
detalhados no Produto 10 e cuja aplicagdo pode ser visualizada a seguir.

3.4.3.1 Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsérios, IPTU
Progressivo no Tempo e Desapropriagcao

Areas de Aplicacdo: | — Glebas com area igual ou maior que 50.000m? (cinquenta mil
metros quadrados), situadas na Zona Residencial 3 - ZR3 ou Zona Mista - ZM; Il — Imovel
com taxa de ocupacao do lote inferior a 20% (vinte por cento) localizados na Zona Central 1
-ZC1, Zona Central 2 - ZC2, Zona Cultural do Fundinho - ZCF ou Setor de Vias Principais
- SVP.
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Figura 43: Areas de Aplicacdo da PEUC, IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagio.
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Elaborado: Consdrcio Cidadania, 2024.

3.4.3.2 Outorga Onerosa do Direito de Construir

Areas de Aplicacdo: Zonas que contém intervalo de Coeficiente de Aproveitamento
basico e maximo determinado na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo, sendo:
Zona Central 1 - ZC1, Zona Central 2 - ZC2, Zona de Centros Empresariais — ZCE, Zona
de Chacaras A-ZCH/A, Zona de Chacaras B - ZCH/B, Zona de Chacaras C - ZCH/C, Zona
de Distritos — ZD, Zona de Transicao — ZT, Zona Especial de Interesse Social | — ZEIS |,
Zona Industrial - ZI, Zona Mista — ZM, Zona Residencial 2 -ZR2, Zona Residencial 3 -ZR3,
Zona Tecnolégica - ZTEC, Setores de Vias e Zona de Urbanizagao Especifica2 - ZUE 2 -
Vila Marielza.
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Flgura 44: Areas de Aplicagdo da OODC na Sede de Uberlandia.
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Elaborado: Consodrcio Cidadania, 2024.

3.4.3.3 Outorga Onerosa de Alteracao do Uso do Solo

Areas de Aplicagido: Propriedades situadas na Zona de Expanséo Urbana l.
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Figura 45: Areas de Aplicagcdo da OOAU.
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Elaborado: Consodrcio Cidadania, 2024.

3.4.3.4 Transferéncia do Direito de Construir

Areas de Aplicacdo: A TDC podera ser aplicada quando um imével se tornar necessario
para:

e implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;
e preservacao, quando o imoével for considerado de interesse:

a. histérico — imdveis tombados ou cadastrados no Plano de Inventario de
Protecdao do Acervo Cultural de Uberlandia e situados no loteamento
Patrim6nio da Nossa Senhora da Abadia;

b. Ambiental ou paisagistico - imdveis inseridos na Zona de Preservacao e Lazer
— ZPL e demais areas destinadas a implantacao de parques.

c. social ou cultural;

e servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por
populagéo de baixa renda e habitacao de interesse social;
e implantacdo de projeto viario.
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Elaborado: Consércio Cidadania, 2024.
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